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WSTEP

Przemiany gospodarcze po 1989 r. naleza do najbardziej spekta-
kularnych sukceséw transformacji w Polsce. Swoboda prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej w warunkach wolnorynkowych pociagneta
za soba szereg pozytywnych zjawisk, wyzwolita bowiem przedsig-
biorczo$¢ i zaowocowata wigksza mobilnoscia czynnikéw produkcji,
co w konsekwencji doprowadzilo do zwigkszenia efektywnoS$ci
proceséw ekonomicznych i przyspieszonego rozwoju gospodarczego.
Jednocze$nie pojawily si¢ niekorzystne zjawiska nieuchronnie
towarzyszace gospodarce rynkowej, szczegdlnie silnie zaznaczajace
si¢ w okresie dostosowywania nieefektywnych struktur do potrzeb
rynku — bezrobocie, stagnacja monofunkcyjnych i mato elastycznych
w sferze gospodarczej o$rodkéw. Zjawiska te to przede wszystkim
upadek szeregu przedsigbiorstw panstwowych (czesto byty to mate
miasta). Inicjowanie dzialan prorozwojowych, zwtlaszcza w regio-
nach i osrodkach o tradycyjnym charakterze gospodarki, wymagato
podejmowania odwaznych i czgsto trudnych decyzji na szczeblu
lokalnym.

Prezentowany tom, sktadajacy si¢ z o$miu rozdziatéw, przedstawia
wybrane aspekty zachodzacych przemian gospodarczych w matych
miastach w kilku regionach kraju. Wskazuje gtéwne kierunki rozwoju
osrodkéw lokalnych w minionym dwudziestoleciu, podejmujac
problematyke m. in. przeksztatcen tradycyjnych terenéw przemysto-
wych, rozwoju sektora ustug (w tym réwniez turystycznych), rozwoju
sektora budownictwa mieszkaniowego oraz roli stref ekonomicznych
i centréw handlowych w przeobrazeniach gospodarki na szczeblu
lokalnym.



WSTEP

Analiza przemian gospodarczych i ich efektéw w matych miastach
umozliwia poréwnanie sytuacji osrodkéw lokalnych w kontekscie
ré6znych uwarunkowan rozwoju, a takze moze stanowi¢ punkt wyjscia
do formutowania zalecen na potrzeby samorzadowej polityki ekono-
micznej.

Bartosz Bartosiewicz, Tadeusz Marszat



ROZDZIAL 1

Przeksztatcenia funkcjonalne terenéw
o genezie przemystowej w matych miastach
Polski Srodkowej

Mariusz Lamprecht

1.1. Wprowadzenie

Przeksztalcenia funkcjonalne terenéw miejskich sa nieodtacznym
procesem, towarzyszacym egzystencji miast. Analiza przebiegu zmian
jest jednym z istotnych skladnikéw oceny organizmu miejskiego.
Przeksztalcenia funkcjonalne mozna traktowaé jako odzwierciedlenie
proceséw zachodzacych w miescie. Przemiany funkcji moga §wiadczy¢
m. in. o kierunku ewolucji gospodarczej miasta, jego kondycji ekono-
micznej, istniejacych uwarunkowaniach prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, a takze odzwierciedla¢ reguly gospodarki gruntami. Ich
konsekwencje dla struktury funkcjonalno-przestrzennej matego miasta
maja rézne znaczenie w zalezno$ci m. in. od kierunku, skali i prze-
strzennej konfiguracji zaistniatych przemian.

Zakres przestrzenny badan obejmowat terytoria siedmiu matych
miast Polski Srodkowej, liczacych do 10 tys. mieszkancéw (Poddebice,
Strykéw, Szadek, Tuszyn, Uniejow, Warta, Zelow). W analizie
uwzgledniono tereny miejskie, na ktérych w latach 1918-2006 funk-

* Mariusz Lamprecht, dr, Katedra Zagospodarowania Srodowiska i Polityki Prze-
strzennej, Uniwersytet £.6dzki.
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cjonowat przemyst (dalej okreslane jako tereny o genezie przemysto-
wej). Tereny przemystowe sa jednym z tych elementéw struktury miast,
ktéry szczegdlnie silnie podlega przeksztalceniom funkcjonalnym, co
powoduje, iz do dzi§ moga one ogrywac istotna rolg w ksztaltowaniu
przestrzeni miast (Czepczynski 2003; Domanski 2000; Kaczmarek 2001;
Kotlicka 2008; Liszewski 1997; Parysek 1992, 2002; Piech 2004).

Identyfikacja badanych obszaréw odbywata si¢ poprzez zlokalizo-
wanie w przestrzeni malych miast przedsigbiorstw przemystowych,
dzialajacych w okresie objetym badaniami'. Na tej podstawie w bada-
nych miastach wyrézniono 154 tereny o genezie przemystowe;j.

Teren o genezie przemystowej rozumiany jest jako obszar zago-
spodarowany i uzytkowany przez dzialalno$é przemystowa” w dowol-
nym okresie pomi¢dzy ramami badan (lata 1918-2006). Badaniami
zostaty objete tereny, na ktérych dziatalno§¢ przemystowa zaznaczyta
swoja obecno$¢ nie tylko poprzez uzytkowanie terenu, ale takze

! Przyjeto, iz range przedsiebiorstwa przemystowego, decydujaca o odrzuceniu
badz zaliczeniu danego podmiotu do zbioru objetego badaniem, wyznaczaé¢ bedzie
liczba zatrudnionych oraz wzmiankowanie przedsigbiorstwa w zrédlach objetych
kwerenda. Przyjete kryteria sa roztaczne i obowiazuja odrgbnie dla firm istniejacych
oraz nieistniejacych w momencie prowadzenia badan. Kryterium wielko$ci zatrudnie-
nia miato swoje zastosowanie przede wszystkim wobec firm wspéiczesnie funkcjonuja-
cych (informacje WUS, tj. baza REGON, uzupetniona o informacje uzyskane w urzg-
dach miejskich). Przyjeto, iz badaniami objgte zostang tereny zajgte przez przedsigbior-
stwa zatrudniajace powyzej 9 oséb, czyli wedlug kryteriow GUS S$rednie i duze
podmioty gospodarcze. Ewidencjonowanie nieistniejacych obecnie przedsigbiorstw
przemystowych wytacznie na podstawie zrédet publikowanych opieralo si¢ na
zatozeniu, ze obecno$¢ podmiotu gospodarczego w masowym obiegu informacji jest
nie tylko §wiadectwem jego funkcjonowania, ale takze rangi.

% Badaniami objeto niemal wylacznie tereny zagospodarowane przez podmioty
prowadzace przetworstwo przemystowe (zaklasyfikowane wedtug PKD do sekcji D).
Przedsigbiorstwa z pozostatych sekcji (B — Gornictwo i wydobywanie; D — Wytwarza-
nie i zaopatrywanie w energi¢ elektryczna, gaz, par¢ wodna, goracq wodeg i powietrze
do uktadéw klimatyzacyjnych; E — Dostawa wody; gospodarowanie $ciekami
i odpadami oraz dziatalno$¢ zwigzana z rekultywacja; F — Budownictwo) odgrywaty
w badanych miastach znikoma rolg.
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ROZDZIAt 1. Przeksztafcenia funkcjonalne terendw o genezie przemystowej

poprzez jego trwate zagospodarowanie. Trwale zagospodarowanie jest
w tym przypadku traktowane jako istotny czynnik, wiazacy funkcje
(przemyst) z miejscem, m. in. poprzez koszty zwiazane z wybudowa-
niem i utrzymaniem obiektéw stuzacych prowadzonej dziatalnosci.
Ponadto w przypadku zakonczenia dzialalno$ci, wptyw pozostajacego
zagospodarowania moze istotnie ksztattowa¢ procesy sukcesji (zwtasz-
cza charakter nowych funkcji, tempo sukcesji, stopien wykorzystania
istniejacego zagospodarowania i in.)".

1.2. Rozmieszczenie terendw o genezie przemystowej

Rozmieszczenie moze by¢ traktowane jako wyraz przestrzennej
organizacji dzialalno$ci czlowieka. Uktad naktadajacych si¢ uwarun-
kowan, takich jak: cechy $rodowiska geograficznego, wymagania
uzytkowe, mozliwosci i rozwigzania technologiczne, poglady estetycz-
ne predestynuje poszczeg6lne obszary do okreslonych form uzytkowa-
nia i determinuje rozmieszczenie elementéw struktury przestrzenne;j.
Rozmieszczenie dziatalno$ci czlowieka mozna postrzega¢ jako skutek
zréznicowania przestrzeni, efekt poszukiwan jak najwigkszej zgodnos$ci
cech przestrzeni z cechami pozadanymi.

* Poza nawiasem badan pozostaty przypadki, w ktérych przemyst nie wytworzyt
trwatych $ladéw swojej dziatalno$ci. W grupie tej znalazly si¢ przede wszystkim tereny
zajgte tymczasowo przez przedsigbiorstwa wykonujace roboty budowlane (np.
budujace osiedla mieszkaniowe lub zaklady przemystowe) oraz tereny, gdzie prowa-
dzona byla wylacznie dziatalno$¢ eksploatacyjna (odkrywki, zwirownie, wyrobiska,
kamieniolomy), a zagospodarowanie mialo charakter nietrwaly (np. tasmociagi
przesylajace surowiec, urzadzenia sanitarne dla pracownikéw itp.). Badaniami nie
objete zostaly takze obszary, na ktérych znajduje sig infrastruktura techniczna, stuzaca
przesytowi produktéw przemystowych poza teren przemystowy (linie energetyczne,
stacje transformatoréw, rurociagi i in.), oraz sklady surowcéw wykorzystywanych
podczas dziatalnosci produkcyjnej, pdtproduktow badz produktéw potozonych poza
zakltadem produkcyjnym (np. sktady w sasiedztwie linii kolejowych badZz obszaréw
eksploatacji surowcow).

11
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Rys. 1.1a. Powiazania przestrzenne w macierzy odleglto$ci wedtug kryterium odlegtosci
(Dg 12)
Uwaga: rysunki sa w réznych skalach, stad nie nalezy dokonywa¢ bezposrednich,

wizualnych poréwnan stopnia koncentracji terenéw w poszczegdlnych miastach; na
przecigciach linii znajduja si¢ centra (Srodki rynkéw) badanych miast

Zrédto: opracowanie wlasne
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Rys. 1.1b. Powiazania przestrzenne w macierzy odlegtosci wedtug kryterium odlegtosci
(Dg 12)
Uwaga: rysunki sa w réznych skalach, stad nie nalezy dokonywac¢ bezposrednich,

wizualnych poréwnan stopnia koncentracji terenéw w poszczegdlnych miastach; na
przecigciach linii znajduja si¢ centra (Srodki rynkéw) badanych miast

Zrédlo: opracowanie wiasne
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Analiza rozmieszczenia terendw o genezie przemystowej oparta
zostata na $redniej, euklidesowej odlegtos$ci pomigdzy terenami (Dp ),

indywidualnej dla kazdego z badanych miast. Ilustracja macierzy
odlegtosci, odzwierciedlajaca powiazania obszaréw oddalonych od

siebie nie wigcej niz (Dg /2), wskazuje, iz tereny o genezie przemy-

stowej tworza w badanych miastach skupiska, z ktérych najwigksze
wystegpuja w poblizu rynkéw (rys. 1.1a, b). Skupiska wskazuja na istnienie
w przestrzeni miast miejsc o szczegdlnej randze, cieszacych si¢ w oczach
inwestoréw wigksza atrakcyjnos$cia dla dziatalnos$ci przemystowe;j.

Tereny potozone w skupiskach w poblizu centréw matych miast
stanowig 65,6% badanego zbioru. Sa to jednoczes$nie obszary przecigt-
nie niemal dwukrotnie mniejsze od pozostatych. Przecig¢tna powierzch-
nia obszaréw skoncentrowanych w poblizu rynkéw wynosi 6,3 tys. m’,
pozostatych terenéw 11 tys. m*. Z przeprowadzonej analizy wynika, iz
dziatalno§¢ produkcyjna w poblizu centrum pojawiala si¢ przede
wszystkim przed II wojna $Swiatowa oraz w latach 1945-1989. Tereny
najmiodsze powstaly w zdecydowanie wigkszej odlegltosci od centrum
(tab. 1.1).

Tabela 1.1. Wiek terendw przemystowych a odlegto$¢ od centrum

Wiek zainicjowania [Tereny wedlug wieku Przecigtna odlegtosé
dziatalnoéci przemystowe;j liczba udziat od centrum (m)
Przed 1939 . 54 34,8 574
1945-1989 56 36,1 524
Po 1989 1. 45 29,0 1168

Zrédto: opracowanie wlasne.

Fakty te §wiadcza o istotnym znaczeniu stref centralnych matych
miast jako miejsc lokalizacji dziatalno$ci przemystowej i uzasadniaja
podjecie bardziej szczegdétowych badan cech terenéw o genezie prze-
mystowej w kontekscie ich polozenia wzgledem centrum.

14



ROZDZIAt 1. Przeksztafcenia funkcjonalne terendw o genezie przemystowej

Analize potozenia terenéw wzgledem centrum miasta przeprowa-
dzono dla calego zbioru badanych terenéw, niezaleznie od ich przyna-
lezno$ci do miasta. Zastosowano formalny podziat miasta na koncen-
tryczne strefy otaczajace centrum. Liczba stref wynika z pierwiastka
liczby obserwacji (154 tereny — 12 klas), natomiast rozpigto$¢ klas
— z réznicy pomigdzy maksymalna i minimalna odlegloscia badanego
terenu od centrum, podzielonej przez liczbe klas (rozpigto$¢ klasy
wynosi 328 m) (tab. 1.2).

Tabela 1.2. Koncentracja terenéw przemystowych wzgledem centrum matego miasta
(metryka miejska)

Odlegtos¢ Powierzchnia strefy Liczba terendw

Nr od centrum zawarta pomigdzy 2

strefy miasta granicami klas ogétem | na 1 miasto na km .
(m)° odleglosci (km?) w I miescie

1 45-373 0,43 38 54 12,60
1I 373-701 1,11 34 4,9 4,39
111 701-1 029 1,78 28 4,0 2,24
v 1029-1 357 2,46 22 3,1 1,28
)\ 1357-1 685 3,13 10 14 0,46
VI 1 685-2013 3,81 4 0,6 0,15
VII 2013-2 341 4,49 3 0,4 0,10
VIII |2 341-2 669 5,16 1 0,1 0,03
IX 2 669-2 997 5,84 1 0,1 0,02
X 2997-3 325 6,51 5 0,7 0,11
XI 3 325-3 653 7,19 3 0,4 0,06
XII 3 653-3 981 7,87 5 0,7 0,09

"Poczatek pierwszej strefy wyznacza dystans, jaki dzieli $rodek teoretycznego
rynku i najblizszy mu teren spos$rdd badanych.
Zrédto: opracowanie wiasne.

Zaprezentowany sposob analizy ujawnia prawidtowos$¢, polegajaca
na zmniejszaniu si¢ liczby badanych terenéw w miar¢ oddalania si¢ od
centrum matego miasta (rys. 1.2). Zalezno$¢ ta ma charakter liniowy
i utrzymuje si¢ do ok. 2000 m od centrum (strefy I-VI). W tej strefie

15
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miast najlepiej ilustruje ja funkcja o postaci y =—7,0857x + 47,467.
Wspétczynnik R*, odzwierciedlajacy site, z jaka zmienna objasniajaca
(odlegtos$¢) tlumaczy zmienna objasnianag (liczbg terenéw przemysto-
wych), jest dla tej strefy badanych miast bardzo wysoki. Wspdtczynnik
korelacji Pearsona, liczony dla $rodkéw przedziatéw klas odleglosci,
wynosi —0,8586 1 wskazuje na silna i ujemna zalezno$¢ (wraz
z odleglo$cia od centrum zmniejsza si¢ liczba terendw przemysto-
wych). Range tej prawidlowosci podnosi fakt, iz obejmuje ona wigk-
sz0$¢ badanych obszaréw (ok. 89%).
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Rys. 1.2. Histogram zmiennej (odlegto$¢ od centrum terenéw o genezie przemystowe;j,
metryka miejska)

Zrédlo: opracowanie wiasne

Koncentracjg¢ obszaréw wokét centréw miast potwierdza obraz
liczby terenéw przypadajacych na 1 km” powierzchni miasta w danej
strefie (rys. 1.3). Przecigtnie w kazdym z badanych miast liczba
terenéw przekracza 12 na km® w centrum (strefa I) i dalej szybko sie
zmniejsza do 1 na km® i mniej w odlegtosci powyzej 1200 m.
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Dalsza czesc ksigzki dostepna w wersji
petney.
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