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VAT OD NIERUCHOMOSCI

I. Zwolnienie z VAT przy sprzedazy budynkéw

Ze zwolnienia z VAT moze korzysta¢ dostawa budynkéw, budowli lub ich czesci, gdy (art. 43
ust. 1 pkt 10 ustawy o VAT):
a) nie jest dokonywana w ramach pierwszego zasiedlenia lub przed nim,
b) pomiedzy pierwszym zasiedleniem a dostawg budynku, budowli lub ich czesci uptynat okres
dtuzszy niz 2 lata.
Ustawodawca zdefiniowat pojecie pierwszego zasiedlenia w art. 2 pkt 18 ustawy.
Na podstawie art. 43 ust. 10 ustawy o VAT dostawca moze zrezygnowac¢ z tego zwolnienia
i wybra¢ opodatkowanie dostawy budyn-

kéw, budowli lub ich czesci, pod warunkiem SLOWNICZEK
Ze on i nabywca budynku, budowli lub ich
czesci: Pierwsze zasiedlenie — rozumie si¢ przez to od-

danie do uzytkowania, w wykonaniu czynnosci

1)sa Za.rejestrowanl jako  podatnicy VAT podlegajgcych  opodatkowaniu, pierwszemu na-
czynni, bywey lub uzytkownikowi budynkdw, budowli lub
2) zfozg, przed dniem dokonania dostawy ich czesci, po ich:
tych obiektow wtasciwemu dla ich na- a) wybudowaniu lub
bywcy naczelnikowi urzedu skarbowego, b) ulepszeniu, jezeli wydatki poniesione na ulep-
zgodne o$wiadczenie, ze wybieraja opo- szenie, w rozumieniu przepisow o podatku
datkowanie dostawy budynku, budowli dochodowym, stanowily o najmniej 30%
lub ich czesai. wartosci poczqtkowej.

Od samego poczatku obowigzywania
tych regulacji powstawaty liczne problemy z ich interpretacja. Wskazéwki znajdziemy w orzecze-
niach sadow.

Problem 1. Czy do pierwszego zasiedlenia dochodzi, gdy budynek
uzytkuje wtasciciel budynku po wybudowaniu lub ulepszeniu
stanowiacym co najmniej 30% wartosci poczatkowej i nie oddaje go
w odptatne uzytkowanie

Zdaniem organéw podatkowych w takiej sytuacji nie dochodzi do pierwszego zasiedlenia. Takie

stanowisko reprezentowaty do tej pory jednomysinie réwniez sady. Jednak w wyroku z 14 maja 2015r.
(sygn. akt | FSK 382/14) NSA uznat, ze z chwilg przeznaczenia budynku do dziatalnosci opodatko-
wanej VAT, po jego wybudowaniu dochodzi do pierwszego zasiedlenia. Jest to pierwsze orzecze-
nie, gdzie sad zajaf takie stanowisko. Sad interpretowaf to w nastepujacy sposaob:
. Sad krajowy celem zapewnienia skutecznosci normom dyrektywy 112 stwierdzit zatem
NS A czesciowg niezgodnosc art. 2 pkt 14 lit. a) ustawy o VAT z art. 12 ust. 1 lit. a) i 2 dyrek-
e (YWY 112, jak teZ art. 135 ust. 1 lit. j) dyrektywy 112. Mowa tu o czesci dotyczacej uzytego
w tresci art. 2 pkt 14 lit. a) ustawy o VAT warunku ,w wykonaniu czynnosci podlegajacych opodatko-
waniu”, Warunek ten w istocie doprowadza do sztucznego réZnicowania sytuacji podmiotu gospo-
darczego, ktéry po wybudowaniu budynku czes¢ oddat w najem, a czes¢ budynku wykorzystywaf na
potrzeby witasnej dziatalnosci gospodarczej albowiem w obydwdch przypadkach doszto do korzy-
stania z budynku.
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