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Zdobywa si¢ madro$¢ - stuchaniem uwag

Pismo Swigte, Stary Testament
Ksigga Przystow, 15, 32
Biblia Tysigclecia, Poznan 1996



Stowo od autora

Oddajac w rece Czytelnika ten Komentarz, chee si¢ podzieli¢ refleksja,
ze ustawa o wiasnosci lokali pomimo dlugiego okresu obowigzywania
(25 lat) nie byla poddana istotnej (gruntownej) nowelizacji. A przeciez
trzeba mie¢ $wiadomo$¢, ze postep cywilizacyjny dotyczy nie tylko
technologii czy urzadzen informatycznych, lecz takze sfery legislacji.
Od ustawodawcy oczekuje si¢ lepszych rozwigzan prawnych, ktére po-
winny uwzglednia¢ doskonalsze $rodki technologiczne. O ile w dacie
jej wejscia w zycie ustawa o wlasnoéci lokali spelniala standardy ,eu-
ropejskie”, co potwierdza analiza komparatystyczno-historyczna, o tyle
obecnie kwestie budzace polemiki i dyskusje w prawie polskim sg juz
rozwigzane przynajmniej w tych zbadanych przeze mnie zagranicznych
systemach prawnych. Przykladowo takim bezspornym zagadnieniem
w tych legislacjach jest kwestia zakresu zdolnoéci prawnej wspdlnoty
mieszkaniowej. Ponadto ewolucyjnej zmianie ulegly zasady odpowie-
dzialno$ci wascicieli lokali za zobowigzania zwigzane z nieruchomoscia
wspolng. Obecny trend legislacyjny zmierza w kierunku zmniejszenia
ryzyka wlascicieli lokali w zakresie wynikajagcym z problemu tzw. po-
dwdjnej ptatnosci. Warto tez wskaza¢ na regulacje w zakresie ochrony
roszczen wspolnoty mieszkaniowej wobec wlascicieli lokali bedacych jej
diuznikami czy spraw zwiazanych z likwidacja nieruchomosci wspélnej
(§cisle jest to likwidacja calego kompleksu nieruchomo$ci gruntowej za-
budowanej), ktorej towarzyszy ustanie wspdlnoty mieszkaniowej.
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Stowo od autora

Wobec powyzszego komentujac aktualny stan prawny polskiej usta-
wy o wlasnoéci lokali, korzystalam z dodatkowego narzedzia, jakim
sg wnioski z analizy komparatystycznej. Odwoluje sie do tych - moim
zdaniem skutecznych - rozwigzan zagranicznych, ktére moga stano-
wi¢ punkt odniesienia w interpretacji polskich przepiséw prawnych ze
wzgledu na ich pokrewienstwo (w komparatystyce pisze si¢ ,,rodzinach’,
czyli o grupach systeméw prawnych, ktére maja zblizone konstrukeje
prawne). Dopdki wiec ustawodawca polski nie dokona postulowanych
zmian, dop6ty mozna przynajmniej w ograniczonym zakresie skorzy-
sta¢ z interpretacyjnej funkcji prawa poréwnawczego.



Wprowadzenie

Dotychczasowy zakres zmian w ustawie o wlasno$ci lokali' nie byt
szeroki. Na wstepie trzeba wspomnie¢, ze ostatnia nowelizacja, kto-
ra weszla w zycie 31.03.2020 r., byla zawarta w ustawie z 31.03.2020 r.
o zmianie ustawy o szczegélnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobie-
ganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb
zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych
innych ustaw® Dotyczyla ona rozszerzenia sposobdéw podejmowania
uchwal w organie wykonawczym (zarzadzie). Wprowadzano az trzy
sposoby podjecia uchwaly: na posiedzeniu albo glosowanie na pi$mie
albo przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie
na odleglo$¢ (wigcej zob. komentarz do art. 21 u.w.l.). Jednak w tej cze-
$ci chce wspomnie¢ o dwoch wezesniejszych nowelizacjach, czyli po-
chodzacej z 2019 r. oraz noweli z 2015 r.

Pierwsza z nich wprowadzila ustawa z 13.06.2019 r. o zmianie usta-
wy o Krajowym Zasobie Nieruchomosci oraz niektérych innych ustaw?.
Obnizyta ona kryterium podzialu na mate i duze wspdlnoty miesz-
kaniowe. Od 1.01.2020 r. (data wejScia w Zycie powolanej noweliza-
cji) mate wspdlnoty mieszkaniowe funkcjonujg w nieruchomosciach,
w ktérych liczba lokali wyodrebnionych i lokali niewyodrebnionych nie

! Ustawa z 24.06.1994 r. o wlasnoéci lokali (Dz.U. 2020 r. poz. 532 ze zm.).
> Dz.U. poz. 568 ze zm.
* Dz.U. poz. 1309.
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Wprowadzenie

przekracza 3 lokali (dotychczas byto to 7 lokali). W uzasadnieniu pro-
jektu tej ustawy napisano, ze ,obnizenie kryterium podzialu na mate
i duze wspdlnoty mieszkaniowe usprawni proces podejmowania decyzji
we wspolnotach, ktore liczg od 4 do 7 lokali, a tym samym prawidlowy
zarzad takimi nieruchomosciami (dotychczas wymagana byla jedno-
my$lnos¢)”

W zwiazku z powyzszym z dniem 1.01.2020 r. wspolnoty mieszkanio-
we liczace od 4 do 7 lokali weszly pod rezim zarzadzania uregulowany
w ustawie o wlasnosci lokali, a tym samym pojawita si¢ koniecznosé¢
wybrania zarzadu lub zarzadcy jako organu kierujgcego sprawami
wspolnoty oraz reprezentujacego ja na zewnatrz i w stosunkach miedzy
wspolnotg a poszczegdlnymi wlascicielami lokali. Organ wykonawczy
bedzie zobowigzany do opracowania oraz prowadzenia gospodarki fi-
nansowej wspolnoty w oparciu o roczny plan gospodarczy oraz plan
finansowy. Rozliczenia beda musialy si¢ odbywa¢ za posrednictwem
konta bankowego. Zmienil si¢ tez tryb podejmowania decyzji przez taka
wspolnote. Uchwaly dotyczace spraw przekraczajacych zakres zwyklego
zarzadu, o ktérych mowa w ustawie o wlasnosci lokali, bedg przyjmo-
wane wiekszo$cia gloséw wlascicieli lokali, liczong wielkoscia udzia-
téw w nieruchomosci wspdlnej. Obecnie kazdemu z wlascicieli lokali
przystuguje prawo jej zaskarzenia do sadu w terminie 6 tygodni od dnia
podjecia (dotychczas orzecznictwo odmawialo tym wtascicielom prawa
do zaskarzania uchwaly w trybie art. 25 u.w.l.). Niestety ze wzgledu na
to, ze podzial na mate i duze wspolnoty mieszkaniowe ciagle istnieje,
pozostaja aktualne dotychczasowe kategorie probleméw, cho¢ w odczu-
ciu spotecznym dotykac beda teraz nielicznej grupy wlascicieli lokali.

Istotne zmiany wprowadzila tez ustawa z 12.06.2015 r. o zmianie usta-
wy o wlasnosci lokali‘. Na mocy jej przepisow wspolwlasciciele lokalu
w cze$ciach utamkowych maja takie same prawa i obowiazki jak (jedno-
osobowy) wlasciciel lokalu. W zwigzku z tym ,usamodzielnieniem” sie
pozycji wspotwlasciciela lokalu pojawita si¢ nowa konstrukcja prawna
»udzialu w nieruchomosci wspdlnej wspotwlasciciela lokalu” Nie jest to

* Dz.U. poz. 1168.
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Wprowadzenie

jednak udzial o charakterze rzeczowym, lecz jest to wskaznik proporcji
praw korporacyjnych przypadajacych na kazdego ze wspdtwlascicieli
lokalu. W zamysle ustawodawcy mialo to ulatwié proces zarzadzania
nieruchomoscig wspolng, w sytuacji gdy na tej nieruchomosci wystepu-
je lokal garazowy nalezacy do kilkunastu czy kilkudziesigciu wspotwlas-
cicieli (np. hale garazowe z licznymi miejscami postojowymi, gdzie kaz-
dy z wlascicieli stanowiska posiada udzial w lokalu garazowym). Zakres
tej nowelizacji jest jednak szerszy niz ten, ktory wynika z uzasadnienia
jej projektu, gdyz obejmuje wszystkie lokale objete wspotwlasnos$cig
utamkows, co moze powodowa¢ duze problemy interpretacyjne.

Przed wejsciem w zycie tej nowelizacji w orzecznictwie przyjmowano,
ze prawo glosu przystuguje wspoélwlascicielom lokalu niepodzielnie,
wigc przed glosowaniem musieli uzgodni¢ jedno wspoélne stanowisko,
co w praktyce czgsto okazywalo sie niewykonalne. Nowelizacja prze-
widuje, ze w glosowaniu kazdy wspétwlasciciel bedzie mégt oddac in-
dywidualnie glos zgodnie z wielkoscig tego udziatu, okreslong w art. 3
ust. 3a u.w.l. Regulacja ta nie obejmuje glosowania zgodnie z zasada
»jeden wlasciciel - jeden glos”, a wiec wspotwlasciciele, gtosujac w tym
trybie, beda ustanawia¢, wiekszo$cig gloséw, swojego pelnomocnika
w celu oddania glosu przypadajacego na ich lokal.

Pozostale zmiany (te z ostatnich lat) dotyczg rozszerzenia katalogu do-
kumentéw koniecznych do wydzielania samodzielnych lokali mieszkal-
nych oraz kompetencji starosty do badania przestanek wydzielenia sa-
modzielnego lokalu mieszkalnego (ustawa z 5.07.2018 r. 0 zmianie usta-
wy o wlasnosci lokali® oraz ustawa z 20.07.2017 r. o Krajowym Zasobie
Nieruchomosci®).

> Dz.U. poz. 1506.
¢ Dz.U.z2018 r. poz. 2363 ze zm.
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USTAWA

224.06.1994 r.

o wtasnosci lokali

(Dz.U. 22020 r. poz. 532; zm.: Dz.U. 2 2020 r. poz. 568)



Rozdziaf 1
Przepisy ogdine

[Przedmiot ustawy]

1. Ustawa okresla sposob ustanawiania odrebnej wlasnosci samo-
dzielnych lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu, pra-
wa i obowigzki wlascicieli tych lokali oraz zarzad nieruchomoscia
wspolna.

2. W zakresie nieuregulowanym ustawa do wlasnosci lokali stosuje
sie przepisy Kodeksu cywilnego.

1. Ratio legis oraz zakres przedmiotowy ustawy

Ustawa o wlasnoéci lokali reguluje sposoby ustanowienia odrebnej
wiasno$ci lokali oraz zasady zarzadzania nieruchomoscia wspdlna, kto-
ra powstaje w wyniku wyodrebnienia tych lokali. Ta ostatnia jest objeta
wspotwlasnoscig utamkows przymusowa — nie ma wigc mozliwosci jej
zniesienia dopdki, dopoty jest realizowany cel glowny. Ze wzgledu na
stale korzystanie z niej miedzy wlascicielami tworzg si¢ intensywniej-
sze niz przy zwyklej wspdotwlasnosci stosunki prawne i dlatego ustawa
okresla tez specyficzny zakres praw i obowigzkow wladciciela lokalu.
Kazdy wlasciciel lokalu musi odda¢ pewien zakres uprawnien wlasci-
cielskich na rzecz wspolnoty mieszkaniowej. To ograniczenie wlasci-
ciela w wykonywaniu jego prawa obejmuje sprawy zwigzane z korzy-
staniem i utrzymaniem nieruchomosci wspolnej. Decyzje (w formie
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Art. 1 Ustawa o wlasnosci lokali

uchwaly) w tych sprawach podejmuje wickszos$¢ wlascicieli, ktorg ustala
sie w oparciu o udzial w nieruchomosci wspélnej. Oddanie tych spraw
w rece wiekszoséci ma na celu zachowanie porzadku i bezpieczenstwa
korzystania z cze$ci wspolnych przez osoby zamieszkujace w takim
kompleksie mieszkaniowym. Natomiast nie dotyczy to uszczuplenia
uprawnien rzeczowych wlasciciela lokalu. Wspdlnota mieszkaniowa
nie ma kompetencji do ingerowania w ich zakres. Ratio legis tej usta-
wy jest ulatwienie zarzadzania nieruchomoscia wspdlng. Ustawa ta sta-
nowi lex specialis w stosunku do regulacji o wspotwlasno$ci zawartych
w Kodeksie cywilnym.

2. Zakres odestania do przepisow Kodeksu cywilnego

Odestanie zawarte w art. 1 ust. 2 u.w.l. ma znaczenie systemowe’. Jego
zakres jest szeroki ze wzgledu na dwu- (lub trdj-) cztonowo$é prawa
podmiotowego przystugujacego czltonkowi wspdlnoty mieszkaniowe;.
Zdaniem doktryny prawo odrebnej wlasnosci lokalu oraz udzial we
wspotwlasnosci nieruchomosci wspdlnej stanowi jedno prawo podmio-
towe®. Moim zdaniem z obowigzujacych przepisdw wynika, ze jest to
prawo o konstrukeji trojelementowej. Trzecim elementem tego prawa
podmiotowego jest udzial korporacyjny we wspélnocie mieszkaniowej
jako podmiocie prawa w rozumieniu art. 33' k.c.” W zwiazku z tym ode-
stanie do Kodeksu cywilnego obejmuje — gdy chodzi o prawo odrebnej
wlasnosci lokalu - przepisy o wlasnosci, a w szczegolnosci art. 140 k.c.,
przepisy dotyczace prawa sgsiedzkiego oraz przepisy dotyczace prze-

Podobne odestania do przepiséw Kodeksu cywilnego lub bezpoérednio do przepisow
o wspdtwlasnosci ulamkowej sa we wszystkich badanych systemach prawnych.

Z. Radwanski, Funkcja spoteczna, tres¢ i charakter prawa odrebnej wlasnosci lokalu, ,Stu-
dia Cywilistyczne” 1968/11, s. 87. Natomiast J. Pisulinski, rozwazajac te konstrukcje jako
»swoiécie uksztattowane prawo wiasnoéci”, zastrzega, ze wtedy bylby to wyjatek od zasady
szczegolowosci praw rzeczowych. J. Pisulinski [w:] System Prawa Prywatnego, t. 3, Prawo
rzeczowe, red. E. Gniewek, Warszawa 2013, s. 746.

L. Szymczak, Konstrukcja jurydyczna ,,udziatu” wlasciciela lokalu jako cztonka wspdlnoty
mieszkaniowej [w:] Prawa i obowigzki wspélnikéw w spotce, spotdzielni europejskiej i spélce
europejskiej, red. A. Witosz, Katowice 2012, s. 141. W literaturze niemieckiej uznaje sie, ze
nabywca lokalu nabywa - z mocy prawa — udzial w majatku operacyjnym oraz uprawnienia
cztonkowskie z tytutu przynaleznosci do wspdlnoty mieszkaniowej (A. Abramenko, Hand-
buch WEG, Frankfurt a.M. 2009, s. 259).
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Rozdzial 1. Przepisy ogélne Art. 1

niesienia prawa wiasnosci (art. 155-158 k.c.) oraz o ochronie prawa
wlasnosci (art. 220-230 k.c.). Natomiast gdy chodzi o nieruchomosé¢
wspdlng, zarzadzanie nig jest wykonywane wedlug ustawy o wlasnosci
lokali, ktora jest przepisem szczegdlnym w stosunku do Kodeksu cywil-
nego (lex specialis derogat lex generali). Jednak wspdlnota mieszkanio-
wa jest jednostka powotang do zarzgdzania nieruchomosciag wspélna,
celem jej dzialan jest utrzymanie istniejacego status quo nieruchomo-
$ci wspolnej, a nie zwigkszanie jej wartosci (dokonywanie inwestycji ja
rozbudowujacych). Dlatego do dokonania tych ostatnich jest koniecz-
na jednomyslnos$¢ w postaci zgody wszystkich wiascicieli lokali, ktorzy
tworza wspdlnote majatkows wlascicieli lokali, na podstawie przepisow
o wspolwlasnosci zawartych w Kodeksie cywilnym. Inaczej ujmujac,
moze wtedy dziala¢ wspdlnota wlascicieli lokali'®. W praktyce be-
dzie chodzito o stosowanie art. 199 k.c. Powolany przepis umozliwia
wspotwlascicielom dokonywanie czynnosci zarzadzania, ktérych skut-
kiem jest zardwno zwigkszenie wartosci nieruchomosci wspdlnej, jak
i jej zmniejszenie, a takze dokonanie czynnosci o charakterze rzeczo-
wym ingerujacych w nieruchomo$¢ wspélng. Wspélnota mieszkaniowa
nie ma kompetencji do dokonywania wymienionych wyzej czynnosci
prawnych, poniewaz podejmuje uchwaly jedynie w sprawach prawidfo-
wego zarzadzania nieruchomoscig wspé6lng w trybie art. 23 ust. 2 u.w.l.
(wiekszoscig udzialows). Ponadto, ze wzgledu na trzeci element, zwany
korporacyjnym, posiadacz prawa rzeczowego jest cztonkiem podmiotu
prawa, o ktorym mowa w art. 33! k.c. Wobec tego, je$li chodzi o odpo-
wiedzialno$¢ wlasciciela lokalu jako czlonka wspdlnoty mieszkaniowej,
mozna wskaza¢ na zastosowanie art. 33' § 2 k.c. w zakresie, w jakim
odnosi si¢ do subsydiarnej odpowiedzialnosci cztonkéw jednostki or-
ganizacyjnej, o ktdrej mowa w tym przepisie (zob. wiecej w komentarzu
do art. 17 uw.l.).

2 O dwoch wspdlnotach zarzadzajacych nieruchomoécia wspélng w ujeciu prawnoporéw-
nawczym zob. L. Szymczak, Wspdlnota mieszkaniowa, Warszawa 2014, s. 92.
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Art. 1a Ustawa o wlasnosci lokali
[Stosowanie przepiséw do wspotwtascicieli]

Ilekro¢ w ustawie jest mowa o wlascicielu lokalu, nalezy przez to ro-
zumie( takze wspoélwlasciciela lokalu w czesciach utamkowych, z wy-
jatkiem art. 16.

1. Stan prawny i orzecznictwo przed 30.09.2015 r.

Dnia 30.09.2015 r. weszla w Zycie nowelizacja ustawy o wlasnosci lokali
(ustawa z 12.06.2015 r. o zmianie ustawy o wlasnosci lokali'!). Jej gene-
za wigze si¢ z do$¢ ucigzliwym - zdaniem zarzadcow i wspolwlascicie-
li lokali garazowych — sposobem zarzadzania garazami stanowigcymi
przedmiot wspotwlasnosci czasem nawet kilkudziesigciu podmiotow.
W szczegdlnosci problem wigzal si¢ z konieczno$cig uzgadniania przez
tych wspotwlascicieli lokalu (garazowego'?) jednolitego stanowiska
podczas glosowania nad uchwalami w sprawach dotyczacych zarza-
dzania nieruchomoscig wspolna. Zgodnie z poprzednio dominujaca
linig orzecznicza wspotwlascicielom lokalu objetego wspotwlasnoscia
utamkowg przystugiwal bowiem jeden glos, a wigc musieli oni uzgod-
ni¢ jednolite stanowisko. Powolana nowelizacja miala na celu przede
wszystkim umozliwienie indywidualnego gtosowania przez kazdego ze
wspotwlascicieli lokalu garazowego, lecz jej skutki wykraczajg poza ten
cel legislacyjny (ratio legis).

Przed wejSciem w zycie tej nowelizacji nie bylo kwestionowane, ze kazdy
wspdtwlasciciel lokalu, jako czlonek wspélnoty mieszkaniowej, posiada
uprawnienia korporacyjne, ktére moze wykonywa¢ indywidualnie (pra-
wo do uczestniczenia w zebraniu, prawo do wyrazania opinii, prawo do
zadania informacji o stanie finansowym wspoélnoty, prawo do przeglada-
nia ksigg rachunkowych i innych dokumentéw). Kontrowersje budzito

' Dz.U. poz. 1168.

2 'W nowelizacji nie zawezono kregu podmiotow jedynie do wspotwlascicieli lokali o prze-
znaczeniu garazowym. Artykut 1la u.w.l stosuje si¢ do kazdego lokalu objetego wspdtwtas-
noscig utamkowsg bez wzgledu na jego przeznaczenie oraz niezaleznie od liczby wspét-
wlascicieli (np. lokal mieszkalny posiadajacy dwoch wspétwlascicieli tez bedzie objety tymi
regulacjami).
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Rozdzial 1. Przepisy ogélne Art. la

jedynie zagadnienie, kto wykonuje prawo gltosu w przypadku, gdy lokal
jest przedmiotem wspdtwlasnosci. Doktryna sceptycznie podchodzita
do kwestii, czy wspotwlasciciele lokalu powinni zajmowa¢ jednolite sta-
nowisko'. Natomiast odmienny poglad prezentowalo orzecznictwo',
uznajac, ze wykonywanie prawa glosu wymaga jednolitego stanowi-
ska wszystkich wspotwlascicieli lokalu. W uchwale Sagdu Najwyzszego
2 12.12.2012 r. stwierdzono, ze prawo glosu wynikajace z udziatu w nie-
ruchomosci wspolnej przystuguje niepodzielnie wspétwlascicielom lo-
kalu. Nie pozbawia to jednak wspdtwlasciciela samodzielnego lokalu
legitymacji do wytoczenia powodztwa przewidzianego w art. 25 u.w.l
(uchwata Sadu Najwyzszego z 14.07.2005 r.).

Najwazniejsze argumenty wspierajgce stanowisko o niepodzielnosci
tego udzialu zawarte sa w tych dwdch powotanych wyzej orzeczeniach.
Przede wszystkim wspdlne dla obu tych orzeczen jest odwolanie sie
do koncepcji niepodzielnosci udzialu zwigzanego z nieruchomoscia
wspélng. Udzial ten przysluguje niepodzielnie (tacznie) wszystkim
wiascicielom, co w konsekwencji uzasadnia teze, ze wykonywanie pra-
wa glosu jest uprawnieniem przystugujacym wszystkim wlascicielom
lokalu wspdlnie. Ponadto Sad Najwyzszy, odwolujac si¢ do koncepciji
niepodzielnosci udzialu we wspétwlasnosci nieruchomosci wspoélnej,
uzasadnial to nieprzypadkowym postuzeniem sie przez ustawodawce
terminem ,udzial wladciciela samodzielnych lokali niewyodrebnio-
nych” Sad wyjasnit, Ze ustawodawca, piszac o jednym udziale jedne-
go wlasciciela, nie tylko byt zwigzany technika legislacyjna, lecz takze
chciat podkresli¢, ze udzial ten przystuguje wspoétwlascicielom niepo-
dzielnie. Na ksztaltowanie si¢ wspomnianej linii orzeczniczej niewatpli-
wie wywarla wplyw regulacja przedwojenna. Ograniczenie w wykony-
waniu prawa glosu wynikalo wprost z art. 11 rozporzadzenia z 1934 r.,

13 J. Pisuliniski [w:] System..., t. 3, red. E. Gniewek, s. 832; B. Janiszewska, Uczestnictwo wspot-
wlascicieli lokali w glosowaniu nad uchwatami, ,Monitor Prawniczy” 2011/19, s. 1064.

!4 Pierwsze z nich to uchwata SN z 12.12.2012 r., III CZP 82/12, Biul. SN 2012/12, poz. 9,
w ktdrej stwierdzono, ze prawo glosu wynikajace z udzialu w nieruchomosci wspélnej
przystuguje niepodzielnie wspotwlaécicielom lokalu. Drugie orzeczenie to uchwata SN
z 14.07.2005 r., IIT CZP 43/05, OSNC 2006/6, poz. 98, w ktorej chociaz teza dotyczyla innej
kwestii, w uzasadnieniu znajdujemy réwniez istotne i szerokie rozwazania na ten temat.
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Iwona Szymczak - doktor habilitowany nauk prawnych; pracownik naukowy
Instytutu Nauk Prawnych Wydzialu Prawa i Administracji Uniwersytetu
Szczecinskiego zajmujacy si¢ prawem cywilnym, w tym rzeczowym. Prowadzi
wyklady i szkolenia dla przedsiebiorcow, w szczegdlnosci dla zarzadcow
nieruchomosci, rzeczoznawcéw majatkowych i posrednikéw nieruchomosci.
Autorka wielu publikacji, w tym ksigzki Wspdlnota mieszkaniowa (Warsza-
wa 2014).

W komentarzu omdéwiono najwazniejsze kwestie zwigzane ze stosowaniem
ustawy o wlasnosci lokali, w tym te odnoszace si¢ do funkcjonowania
wspolnot mieszkaniowych, struktury nieruchomosci wspoélnej czy wyod-
rebniania samodzielnych lokali. Przedstawiono problemy praktyczne,
w szczegOlnosci z zakresu tworzenia nowych inwestycji bedacych komplek-
sami budynkowymi wielolokalowymi, a takze ich przeksztalcenia, podziatu
oraz likwidacji.

W opracowaniu szczego6lng uwage zwrdcono na najnowsze nowelizacje
komentowanej ustawy. Dokladnie oméwiono obowigzujace od 1.01.2020 .
regulacje dotyczace wspolnot mieszkaniowych liczacych od 4 do 7 lokali,
a takze zmiany wprowadzone w zwigzku z COVID-19, ktére m.in. dotycza
rozszerzenia sposobow podejmowania uchwat w organie wykonawczym.

Ksigzka przeznaczona jest dla adwokatow, notariuszy, komornikéw, pracow-
nikow administracji, a takze deweloperdw, zarzagdcéw nieruchomosci, posred-
nikéw i rzeczoznawcow majatkowych, jak rowniez cztonkow spétdzielni oraz
wlascicieli lokali.
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