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UWZGLEDNIA ZMIANY WCHODZACE W ZYCIE Z DNIEM:

KODEKS CYWILNY:

8 pazdziernika 2020 r. - obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z 16 wrzesnia
2020 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy — Kodeks cywilny
(Dz.U. poz. 1740)

PRZEKSZTALCENIE PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
W PRAWO WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI:

19 listopada 2020 . — obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z 27 pazdziernika
2020 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszka-
niowe w prawo wfasnosci tych gruntéw (Dz.U. poz. 2040)

KODEKS POSTEPOWANIA CYWILNEGO:

14 wrze$nia 2020 r. - obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z 7 sierpnia
2020 r. w sprawie ogfoszenia jednolitego tekstu ustawy — Kodeks postgpo-
wania cywilnego (Dz.U. poz. 1575)

USTAWA 0 GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI:

19 wrzesnia 2020 r.  — ustawa z 13 lutego 2020 r. 0 zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz nie-
ktorych innych ustaw (Dz.U. poz. 471 ze zm.)

20 pazdziernika 2020 r.— ustawa z 17 wrzes$nia 2020 r. 0 zmianie ustawy o szczegolnych zasadach
usuwania skutkow prawnych decyzji reprywatyzacyjnych dotyczacych nieru-
chomosci warszawskich, wydanych z naruszeniem prawa, ustawy o komer-
cjalizaciji i niektorych uprawnieniach pracownikow oraz ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. poz. 1709)

12 listopada 2020 . - obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z 21 pazdziernika
2020 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o gospodarce nie-
ruchomosciami (Dz.U. poz. 1990)

1 stycznia 2021 r. —ustawa z 11 wrzesnia 2019 r. — Przepisy wprowadzajgce ustawe — Prawo
zamowien publicznych (Dz.U. poz. 2020)

19 stycznia 2021 r. —ustawa z 10 grudnia 2020 r. 0 zmianie niektorych ustaw wspierajacych
rozwoj mieszkalnictwa (Dz.U. z 2021 r. poz. 11)

18 lutego 2021 r. — ustawa z 17 grudnia 2020 r. 0 promowaniu wytwarzania energii elekirycznej
w morskich farmach wiatrowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 234)

8 wrzesnia 2021 r. —ustawa z 11 sierpnia 2021 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji

w zakresie odbudowy Patacu Saskiego, Patacu Briihla oraz kamienic przy
ulicy Krolewskiej w Warszawie (Dz.U. poz. 1551)

9 wrzesnia 2021 r. —ustawa z 8 lipca 2021 r. 0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 1561)

31 paZdziernika 2021 r. — ustawa z 30 marca 2021 r. 0 zmianie ustawy o przeciwdziataniu praniu
pienigdzy oraz finansowaniu terroryzmu oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. poz. 815)



UWZGLEDNIA ZMIANY WCHODZACE W ZYCIE Z DNIEM:

USTAWA 0 SCALANIU | WYMIANIE GRUNTOW:

13 maja 2021 r. —ustawa z 30 marca 2021 r. 0 zmianie ustawy o udostepnianiu informaciji
o0 $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. poz. 784)

USTAWA 0 GOSPODAROWANIU NIERUCHOMOSCIAMI
ROLNYMI SKARBU PANSTWA:

15 grudnia 2020 r. — obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z 18 listopada
2020 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o gospodarowaniu
nieruchomogciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.U. poz. 2243)

9 wrzesnia 2021 r. — ustawa z 8 lipca 2021 r. 0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 1561)

USTAWA 0 KSZTALTOWANIU USTROJU ROLNEGO:

28 wrze$nia 2020 . - obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z 16 wrze$nia
2020 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o ksztattowaniu
ustroju rolnego (Dz.U. poz. 1655)

18 lutego 2021 r. — ustawa z 17 grudnia 2020 r. o promowaniu wytwarzania energii elektrycznej
w morskich farmach wiatrowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 234 ze zm.)

§ pazdziernika 2021 r. — ustawa z 18 listopada 2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz.U.
poz. 2320 ze zm.)

USTAWA 0 PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM:

19 wrzesnia2020 .  — ustawa z 13 lutego 2020 r. 0 zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz nie-
ktorych innych ustaw (Dz.U. poz. 471 ze zm.)

31 pazdziernika 2020 r. — ustawa z 16 kwietnia 2020 r. 0 zmianie ustawy — Prawo geodezyjne i karto-
graficzne oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 782)

31 pazdziernika 2020 r., 13 listopada 2020 r. — ustawa z 15 lipca 2020 r. 0 zmianie ustawy o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 1378)

19 stycznia 2021 r. —ustawa z 10 grudnia 2020 r. 0 zmianie niektorych ustaw wspierajacych
rozwoj mieszkalnictwa (Dz.U. z 2021 r. poz. 11)
24 kwietnia 2021 r. — obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z 31 marca

2021 r. w sprawie ogfoszenia jednolitego tekstu ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. poz. 741)

13 maja 2021 r. —ustawa z 30 marca 2021 r. 0 zmianie ustawy o0 udostepnianiu informacii
0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. poz. 784)



UWZGLEDNIA ZMIANY WCHODZACE W ZYCIE Z DNIEM:

27 maja 2021 r. — ustawa z 20 kwietnia 2021 r. 0 zmianie ustaw regulujacych przygotowanie
i realizacje kluczowych inwestycji w zakresie strategicznej infrastruktury
energetycznej (Dz.U. poz. 922)

PRAWO BUDOWLANE:

19 wrzesnia 2020 r.  — ustawa z 13 lutego 2020 r. 0 zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz nie-
ktorych innych ustaw (Dz.U. poz. 471 ze zm.)

5 stycznia 2021 r., 19 stycznia 2021 r., 4 lutego 2021 r., 1 lipca 2021 r. — ustawa z 10 grudnia 2020 r.
0 zmianie niektorych ustaw wspierajacych rozwoj mieszkalnictwa (Dz.U.
22021 . poz. 11)

12 lutego 2021 r. — wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z 9 lutego 2021 r., P 15/17 (Dz.U. poz. 282)

18 lutego 2021 r. — ustawa z 17 grudnia 2020 r. o promowaniu wytwarzania energii elektrycznej
w morskich farmach wiatrowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 234)

13 maja 2021 r. — ustawa z 30 marca 2021 r. 0 zmianie ustawy o udostepnianiu informacji

0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. poz. 784)

§ pazdziernika 2021 r. —ustawa z 18 listopada 2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz.U.
poz. 2320 ze zm.)

z dniem wdroZenia rozwigzarn technicznych umozliwiajgcych sporzgadzanie protokotu kontroli
z wykorzystaniem systemu teleinformatycznego obsfugujgcego centralng
ewidencje emisyjnosci budynkéw — ustawa z 28 pazdziernika 2020 r.
0 zmianie ustawy o wspieraniu termomodernizaciji i remontow oraz niekto-
rych innych ustaw (Dz.U. poz. 2127 ze zm.)

USTAWA 0 KSIEGACH WIECZYSTYCH | HIPOTECE:

1lipca 2022 r. — ustawa z 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz.U. poz. 1177)

USTAWA 0 WLASNOSCI LOKALI:

30 pazdziernika 2020 r. — obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z 8 pazdziernika
2020 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o wtasnosci lokali
(Dz.U. poz. 1910)

19 stycznia 2021 r.  —ustawa z 10 grudnia 2020 r. 0 zmianie niektorych ustaw wspierajacych
rozwoj mieszkalnictwa (Dz.U. z 2021 r. poz. 11)
10 czerwea 2021 r.  — obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z 21 maja 2021 r.

w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o wtasnosci lokali (Dz.U.
poz. 1048)



USTAWA 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO:

19 wrzesnia 2020 r.  — ustawa z 13 lutego 2020 r. 0 zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz nie-
ktorych innych ustaw (Dz.U. poz. 471 ze zm.)
1 lipca 2021 r. — ustawa z 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz.U. poz. 1177)

10 sierpnia 2021 r. - obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z 21 lipca 2021 r.
w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz.U. poz. 1445)

USTAWA 0 OCHRONIE PRAW LOKATOROW, MIESZKANIOWYM
ZASOBIE GMINY 1 0 ZMIANIE KODEKSU CYWILNEGO:

1 lipca 2021 r. — ustawa z 10 grudnia 2020 r. 0 zmianie niektorych ustaw wspierajgcych
rozwoj mieszkalnictwa (Dz.U. z 2021 r. poz. 11)
23 lipca 2021 r. — ustawa z 28 maja 2021 r. 0 zmianie ustawy o niektdrych formach popierania

budownictwa mieszkaniowego oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.
poz. 1243)



Spis tresci

UZYTKOWANIE WIECZYSTE, StUZEBNOSCI,
EGZEKUCJA Z NIERUCHOMOSCI

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (wycigg) .......cocoeveveureunce. 17

KSIEGA PIERWSZA. CZESC OGOLNA
TYtUl II1. MEEIE w.vovreceeeieicireircieeeeaeteneesesesse et seseese e ssesseseesensens
KSIEGA DRUGA. WEASNOSC I INNE PRAWA RZECZOWE
Tytul II. UzZytkowanie WIECZYSLe.........cuuweueriiiriiereiiiiensecasisessesssssesessesssssessenens
Tytut II1I. Prawa rzeCZowe OGIaniCZOME ........c.ccveueuieeuemcmcrsemesensenensessesesensensessssenaes
Dzial III. Stuzebnosci ......ccvcuevceevceennce.

Rozdziat I. Stuzebnosci gruntowe

Rozdzial II. Stuzebno$ci osobiste......

Rozdziat III. Stuzebnos¢ przesylu
KSIEGA TRZECIA. ZOBOWIAZANIA .......oosocceeeeeceee s seseeesssees oo
Tytut III. Ogélne przepisy o zobowigzaniach umownych ............ccccvcvicivcncninenne

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
NEETTUCROMOSC ...ttt 27

SKOFOWIAZ ...ttt ettt et b et ess s ebeas st ese s stess s etensanesenees 33

Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych
na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow.............ccooevvvenereenee. 35

R L0 1) s e OO 55



Spis tresci

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania

CYWIINEGO (WYCIE) c..vuvvuiriiiiieicicicicccc e 59
CZESC TRZECIA. POSTEPOWANIE EGZEKUCYJNE .....covoinivienrrinssisennsisnnns 59
Tytul I1. Egzekucja $wiadczen pieni@Znych.........ccccuvcuvcuvcueicencenenieneeeccncnserseneeennes 59

Dzial V1. Egzekucja z nieruchOmOSCi ......c.vuueeeuiucecieniencieineiriieieeciseiseneeceneanes 60
Rozdzial 1. Przepisy WStEPIE......ccveuiuiuriueecmcieeeresemeneseiseeeaenaenesesesaenaees 60
Rozdzial 2. ZaJECie ......evueuiiieciieiicieiiiie e 60
Rozdzial 3. Opis i 0SZACOWANIE .......ueurreuerencireereienetneeieeeieeeieesese s sseaessnaenns 65
Rozdziat 4. Obwieszczenie 0 HCYtaCji .. .wiieereeeereeneieieiiriireieieiiseieseieeeanes 68
Rozdzial 5. Warunki iCytacyjne ........ccccveeeeicecincmnennecicncneseeeeenensenseneeeens 71
Rozdzial 6. LICYaCa ..ot ssssssssessessssssssessesssanes 73
Rozdzial 7. PIZYDICIE ......euveeciciciieceecccceceee e naees 76
Rozdzial 8. Przysadzenie WIasno$ci .......ccvueuvececiciciniincicccniseieciennee 78
Rozdzial 9. Egzekucja z utamkowej czedci nieruchomosci

oraz Uzytkowania WieCZYStego ........cceuuuemevemmeunemsemmeienerensessssssssensessseanes 80

Dzial VIa. Uproszczona egzekucja z nieruchomosci .......c.cccuveereeevcencrnceneucenen. 82

GOSPODARKA NIERUCHOMOSCIAMI

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami .............. 87

Dzial I. Przepisy 0GOINE........ccuuvuiiirieiiriicrieeieiesserissisensessessssssessssssssessessesssesses 87
Dzial II. Gospodarowanie nieruchomosciami stanowigcymi
wlasnos¢ Skarbu Panstwa oraz wlasno$¢ jednostki

samorzadu terytorialnego 94
Rozdziat 1. Zasady ogdlne 94
Rozdzial 2. Zasoby nieruchOmosCi ..o 100
Rozdzial 3. Sprzedaz i oddawanie w uzytkowanie wieczyste.........ccccvvuennce 108
Rozdziat 4. Przetargi na zbycie nieruchomosci ........cccocvvivvcicininniinciciencnnes 112
Rozdziat 5. Oddawanie w trwaly zarzad........ccccoeeveunevcceninenccceneneinciennns 118
Rozdziat 6. Przekazywanie nieruchomosci na cele szczegélne..................... 123
Rozdziat 7. Ustalanie sposobu i terminéw zagospodarowania

nieruchomosci gruntowych ... 133
Rozdziat 8. Ceny, oplaty i rozliczenia za nieruchomosci........ccoveureveveveuennee 135

Dzial ITI. Wykonywanie, ograniczanie lub pozbawianie praw

do NieruchOmMOSC .....ouuveiicec e
Rozdziat 1. Podzialy nieruchomosci .........covcucuieiuvcicininiinciciniicicieanes
Rozdziat 2. Scalanie i podzial nieruchOmosci ......cveeveeeeeereineerenecencireinennens
Rozdziat 3. Prawo pierwokupu nieruchomosci.........cccocuvivveucienieniuncicieninnes
Rozdziat 4. Wywlaszczanie nieruchomosci........cccecvveenerennenn.

Rozdziat 5. Odszkodowania za wywlaszczone nieruchomosci



Spis tresci

Rozdziat 6. Zwrot wywlaszczonych nieruchomosci.....c.ceeecevcencenceeccecencnnee
Rozdzial 7. Udzial w kosztach budowy urzadzen infrastruktury
EECHNICZIIE] cvvvoernirieecercieeeeeiere et ssessese st sese st sseases
Dzial IV. Wycena nieruchOmosCi.......c.cuuiuueeeriueuereiuneienenaeiessenssessesseseesssennes
Rozdziat 1. Okreslanie warto$ci nieruchomosci .......cocueececevcuncurecivcunennennee
Rozdziat 2. Powszechna taksacja nieruchOmosci ......coeeeeeeeeecencencrnceeeenennens
Rozdzial 3. Badanie rynku nieruchOmosci........ccieeeceeineucrnieneineneiniinennee
Dzial V. Dziatalno$¢ zawodowa w dziedzinie gospodarowania
NIErUChOMOSCIAMI «...eceereieecccee e ses
Rozdzial 1. Rzeczoznawstwo majatkOoWe .........c.eccecuneuneueeercrneenerneserennenenene
Rozdzial 2. Posrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami.........cceevereerevnnanee
Rozdzial 3. Zarzgdzanie nieruchomo$ciami .......coceeveecerevcereneenincenecinecenenes
Rozdzial 4. Nadawanie uprawnien zawodowych rzeczoznawcom
majatkowym i dokonywanie wpiséw do centralnego rejestru
oraz orzekanie w sprawach odpowiedzialnosci zawodowej ....................
Dziat VI. Przepisy karne i o karach pienieznych ........ccccoocveeeeivcvcncncnevenncnnenn.
Dziat VII. Przepisy przej$ciowe, zmiany w przepisach obowigzujacych
i Przepisy KONCOWE ......cuiiiiieiciciciiii e
Rozdzial 1. Przepisy przejSCiowe ..........ccccuveuvcureececeneunemeueecesensensesenensenseeees
Rozdzial 2. Zmiany w przepisach obowigzujacych ........cccccvvvcicivininicianes
Rozdzial 3. Przepisy KONCOWE .......ccevuiuereiiiieicieiieieiesieieseseeisessesassisennes

SKOFOWIAZ .......vvvveeeeeeeeeetereretete ettt bbb s ae s s s s s seseseresens

Ustawa z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntéw .....................

SKOFOWIAZ .......vvvveeeeeetetereteteteeeee ettt bbb s s as s s s s sesesesesens

Ustawa z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa .........c.c.ccocenencenenieneenncennene

Rozdzial 1. Przepisy 0GOINE .........oveuevuiuriiermiiriiereeieniisenensesssesesssesessessessssisesnes
Rozdziat 3. Zaséb Wlasnos$ci Rolnej Skarbu Panstwa ..........ccccecuveurecevcuneenennee
Rozdziat 4. Gospodarka finansowa Zasobu ...........ceceureeevervcrnernerneenersernennennene
Rozdzial 5. Gospodarowanie Zasobem Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa ....
Rozdziat 6. Sprzedaz i nabywanie nieruchomosci........ccocuveuviricciccinciniiiciccincnn.
Rozdziat 7. Trwaly zarzad
Rozdziat 8. Oddanie mienia na czas oznaczony do odplatnego

ROTZYStANIA ......ouiiiieieiiie e
Rozdzial 9. Gospodarka mieszkaniowa i socjalna...........ccccvcuvcuvcvicencencninennce.
Rozdzial 10. Przepisy KONCOWE i PIZEJSCIOWE ......vucumevmeureeereerererrerreeeaenenenenneee

SKOTFOWIAZ ...ttt ettt b et bessssebe s steneseseneas




Spis tresci

Ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu

USEFOJU FOINMEGO ...ttt ettt e 311
SKOFOWIAZ ...ttt 341
PLANOWANIE | ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
PIZEStIZENNYM........oooiiiiiiiiiiiiiccc s 347

Rozdzial 1. Przepisy 0GOLNe .........ccccoeuiuiuiureeermemennenneneemenenneiseeesensensessessesenaenne 347

Rozdziat 2. Planowanie przestrzenne w gminie..........oceceeeereureveeeeeusessensensenanes 356

Rozdzial 2a. (UCHYIONY) ...t 386

Rozdziat 3. Planowanie przestrzenne w wojeWOdZtwie ..........coceeeervvrevereereneanes 386

Rozdziat 4. Planowanie przestrzenne na szczeblu krajowym ..........ccccvcueuneee. 393

Rozdzial 4a. (UCAPIONY)..cucuceeeiiieiriireeeicrerereiseee et nne 394

Rozdziat 5. Lokalizacja inwestycji celu publicznego i ustalanie

warunkow zabudowy w odniesieniu do innych inwestycji........coeeveveueeunee 394

Rozdziat 5a. Zbiory danych przestrzennych..........ccccoocuvevecencnnee.

Rozdziat 6. Zmiany w przepisach obowiazujacych ...

Rozdzial 7. Przepisy przejsciowe i KONCOWE .......ccvcueueeemcmernerreeceenenerennenenanne
SKOFOWIAZ ...t 411
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane...........c.c.ccoovieurinnninnnnnence. 417

Rozdzial 1. Przepisy 0gOINe ... 417

Rozdzial 2. Samodzielne funkcje techniczne w budownictwie ..........ccccecuuee..e. 427

Rozdzial 3. Prawa i obowiazki uczestnikow procesu budowlanego.................. 437

Rozdzial 4. Postepowanie poprzedzajace rozpoczecie robot

BUAOWIANYCR ...t seae s nae 443
Rozdzial 5. Rozpoczecie i prowadzenie rob6t budowlanych ... 479
Rozdziat 5a. Postepowanie w sprawie rozpoczecia i prowadzenia

robo6t budowlanych z naruszeniem UStawy ..........ccccocecuveininiciciccincinenieeane 487

Rozdzial 5b. Zakonczenie BUdOWY .........c.oceceecuneuneuneeeernerniineineeeeenensessessnenenn: 498

Rozdzial 6. Utrzymanie obiektéw budowlanych ..., 508

Rozdzial 7. Katastrofa budowlana ..., 519

Rozdzial 8. Organy administracji architektoniczno-budowlanej

1 Nadzoru bUdOWIANEGO «.....cecvuevmeeerieeiciireieeciceeseieee e sesseasesensenne 521
Rozdzial 9. Przepisy Karne. ... 537

10



Spis tresci

Rozdziat 10. Odpowiedzialnos¢ zawodowa w budownictwie........cccceeureeeuenneen. 539
Rozdzial 11. Przepisy przejsciowe i koncowe
YA T.X/4 ) S 543
SKOTOWIAZ ...t 547

Ustawa z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwiazaniach
zwiazanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem
i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych

oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych (Wyciag) ........ccccoeuveuvivereviccrnennes 557
Rozdzial 2. Przepisy SZCZegOIOWe..........vueueveriuiieeceeriiseiceineieieeeseiseie s 557
Rozdzial 4. Przepisy przej$ciowe i KOACOWE.........ccouveiuiinieienciciinniieiciiennns 560

KSIEGI WIECZYSTE

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece...................... 565

Dzial I. KSi@gi WIBCZYSLE .......ucuueuirciiiieieicicieieceieesies s ssasacee 565
Rozdziat 1. Przepisy o prawach jawnych z ksiegi Wieczystej.......ceeeueunennee 565
Rozdziat 2. Ustrdj ksigg wieczystych i postepowanie.........cccocveurecivcuneunnnnee 571
ROZAZIAY 3. (UCHYIONY) oo seaseasese s sesens 580

Dzial I1 HIPOLEKA ....vuveinieiieeiicireictrecieeeietcee e tsesessasesesese et seencns 581
Rozdziat 1. Hipoteka w ogolnosci... ... 581

Oddziat 1. Przepisy ogolne.........ccccocviuriuriceccuncrncunencnnne ... 581
Oddziat 2. Przeniesienie wierzytelnosci hipotecznej............. ... 585
Oddzial 3. Zakres obcigzenia hipoteka i ochrona hipoteki ............c........ 586
Oddziat 4. Wygasniecie hipoteKi .......cocvuueureeeeerneunerreeeeerererserneeeeensenenne 588
Oddziat 5. Rozporzadzanie opréznionym miejscem
RIPOLECZNYIN ...ttt sseaeese e 590
Rozdzial 2. (UCRYIONY) ..ot 592
Rozdzial 2'. Hipoteka na wierzytelnosci hipotecznej ........ccocveeveeevcrneunennce 592
Rozdziat 3. Hipoteka przymusowa ... 593

Dziat III. Zmiany w przepisach obowigzujacych,

Przepisy przejsciowe i KONCOWE .......c.cccucuiuiiieciecicicinceccccseee s 594

SKOTOWIAZ ...t 599

11



Spis tresci

Ustawa z dnia 17 lutego 1960 r. o utracie mocy prawnej

niektorych ksiag WieCZystych.........c..cccvverviivninenicinicncnecnecreesee e 607

SKOTOWIAZ ...t sssssaaes 611

Ustawa z dnia 7 wrzesnia 2007 r. o ujawnieniu w ksiegach

wieczystych prawa wlasnosci nieruchomosci Skarbu Panstwa

oraz jednostek samorzadu terytorialnego ............cocoocveereeeecenernerrenneencnnennenn. 613

SKOTOWIAZ ...t 619

LOKALE

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci loKkali............ccccocvinivicicicnnne. 623
Rozdzial 1. Przepisy 0GOINE .......c.cccceeueuivneurceeemeuneunennenneseneneineisessesessesessessessssenne 623
Rozdziat 2. Ustanowienie wlasnosci 1oKalul .......c.cceeveeeuneecrneineineeccniineicneninennes 627
Rozdzial 3. Prawa i obowigzki wlascicieli lokali ........ocvveuruveeinecinencinencinincnnnnee 628
Rozdziat 4. Zarzad nieruchomos$cig Wspolng......c..ceeeeeecuerneereeeceencenernerneunenenne 630
Rozdziat 5. Zmiany w przepisach obowiazujacych,

Przepisy przejsciowe i KOMCOWE ........ccocuiuiuecicuncucinicicscseiseeececesesesseseenas 636
SKOTOWIAZ ...t 637
Ustawa z dnia 16 wrze$nia 2011 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.............ccccccccooeervnerennirennnnnn. 641

Rozdzial 1. Przepisy 0GOINe .........ccccocuuiuiueeecrucmemnerneneeenenensessessesensensessesssseesenns
Rozdzial 2. Mieszkaniowy rachunek powierniczy
Rozdzial 3. Wyplata srodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego..... 645
Rozdzial 4. Gwarancja bankowa i gwarancja ubezpieczeniowa ...........ccccuu.c... 646
Rozdziat 5. Obowigzki dewelopera przed zawarciem umowy

AEWELOPEISKIE] ..cecvucemirreiieicieieieienete ettt sseseese ettt sesseses
Rozdzial 6. Umowa deweloperska .........ccc.ovceeeveeeunecenecenincenineeeerecineeseeesenene
Rozdziat 7. Odstgpienie od umowy deweloperskiej..
Rozdzial 8. Przepisy Karme ........cceceeeueiniineuececreuneunerneneeeneneinesseseesessessessessnsenenns
Rozdziat 9. Zmiany w przepisach obowiazujacych,

przepisy przejsciowe i przepis KONCOWY .........ccccuvcuvcuviueicencineinieeccescencnneneeenne 654
ZALACZNIK (Wzdr). (Prospekt informacyjny) .......cceceecuecuneunieriecccuccunennennennenns 655
SKOTOWIAZ ... 661

12



Spis tresci

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordéw,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego................... 665
Rozdzial 1. Przepisy 0golne .........cccveneuveueveerirnereceniinennee e 665
Rozdzial 2. Prawa i obowigzki wlascicieli i lokatorow ... ettt eaees

Rozdziat 2a. Najem okazjonalny LoKalt .......c..c.eceveuneureerecrnernerneeecceneenerneenennenne
Rozdziat 2b. Najem instytucjonalny lokalu
Rozdzial 3. Mieszkaniowy zasob gminy........
Rozdzial 4. Najem socjalny lokalu.................
Rozdzial 4a. Tymczasowe pomieszczenia
Rozdziat 5. Zmiany w przepisach obowiazujacych,

przepisy przej$ciowe i KONCOWE .......c.cvuiuivereimiuceeieiieienseieessessesssisessenans 701

SKOFOWIAZ ...ttt ettt bbb bbb s s beseseresene 705

NABYWANIE NIERUCHOMOSCI PRZEZ CUDZOZIEMCOW

Ustawa z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci
PYZEZ CUAZOZICIIICOW ...ttt 711

SKOTFOWIAZ ...ttt ettt et se s bessesebesestenesereneas 721

ZAGOSPODAROWANIE WSPOLNOT GRUNTOWYCH

Ustawa z dnia 29 czerwca 1963 r. o zagospodarowaniu

WSPOINOt GruNtOWYCR.......cuviiiiiicicccrcc e 727
Rozdzial 1. Przepisy OGOINE ......ccoveueveeuirereiiiireneeesiisensenessasesesssssessessessssasesnes 727
Rozdzial 2. ZagoSpodarowanie ............cccueeeeeenernererneeeceenernensessesenensensenesees 735
Rozdziat 3. Rozporzadzanie wspolnotami gruntowymi ...........ceceecuecuneunennee. 740
Rozdzial 3a. Przeksztalcanie wspdlnot gruntowych we wspotwlasnosc........... 741
Rozdzial 4. Przepisy przej$ciowe i KOACOWE ........cueveivrermreeunercemenneineneneneinennes 742

SKOFOWIAZ .......ooevevevirereeiretieeteteeereeee ettt ss s esebe s sese s esesasebessesesensesessnesensanene 743



UZYTKOWANIE WIECZYSTE, SLtUZEBNOSCI,
EGZEKUCJA Z NIERUCHOMOSCI

Ustawa z 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (WYGIQQ) ..........oveeeveveeeereeeseeeeeeeeee e

Ustawa z 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
W Prawo WASNOSCH NIETUCROMOSCI .........euviiiieiii s
SKOTOWITZ. ...

Ustawa z dnia 20 lipca 2018 . o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntdw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasno3ci tych gruntow..............ooocvvvriecinnin.

SKOTOWIAZ. ...ttt

Ustawa z 17 listopada 1964 r. — Kodeks postepowania cywilnego (Wycigg) ............ocevveevvrevecerrrerinninnn




Ustawa

z dnia 23 kwietnia 1964 r.

Kodeks cywilny'

(tekst jedn. Dz.U. z 2020 r. poz. 1740;
zm.: Dz.U. z 2020 r. poz. 2320; z 2021 r. poz. 1509)

(wyciag)

KSIEGA PIERWSZA
CZESC OGOLNA

(..)

Tytul 111
Mienie

(...)

Nieruchomosci

Art. 46. § 1. Nieruchomosciami sg czeéci powierzchni ziemskiej stanowig-
ce odrebny przedmiot wlasnosci (grunty), jak réwniez budynki trwale z gruntem

! Niniejsza ustawa dokonuje w zakresie swojej regulacji transpozycji dyrektywy 2000/31/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 8 czerwca 2000 r. w sprawie niektérych aspektéw prawnych
ustug spoleczenistwa informacyjnego, w szczeg6lnoéci handlu elektronicznego w ramach rynku we-
wnetrznego (dyrektywa o handlu elektronicznym) (Dz.Urz. WE L 178 2 17.07.2000, str. 1; Dz.Urz. UE
Polskie wydanie specjalne, rozdz. 13, t. 25, str. 399).
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Art. 46'-50 Kodeks cywilny

zwigzane lub czesci takich budynkow, jezeli na mocy przepiséw szczegdlnych sta-
nowig odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci.
§ 2. Prowadzenie ksiag wieczystych regulujg odrebne przepisy.

Nieruchomosci rolne

Art. 46'. Nieruchomo$ciami rolnymi (gruntami rolnymi) s nieruchomodci,
ktdre sg lub moga by¢ wykorzystywane do prowadzenia dziatalno$ci wytworczej
w rolnictwie w zakresie produkeji rodlinnej i zwierzecej, nie wylgczajac produkeji
ogrodniczej, sadowniczej i rybnej.

Czesc sktadowa

Art. 47. § 1. Cze$¢ skladowa rzeczy nie moze by¢ odrebnym przedmiotem
wlasnosci i innych praw rzeczowych.

§ 2. Czescig sktadowa rzeczy jest wszystko, co nie moze by¢ od niej odlgczone
bez uszkodzenia lub istotnej zmiany cato$ci albo bez uszkodzenia lub istotnej zmia-
ny przedmiotu odtaczonego.

§ 3. Przedmioty polaczone z rzecza tylko dla przemijajacego uzytku nie stano-
wig jej czesci sktadowych.

Czesci sktadowe gruntu

Art. 48. Z zastrzezeniem wyjatkow w ustawie przewidzianych, do czesci skla-
dowych gruntu naleza w szczegélnosci budynki i inne urzadzenia trwale z grun-
tem zwiazane, jak réwniez drzewa i inne roéliny od chwili zasadzenia lub zasiania.

Urzadzenia przesytowe

Art. 49. § 1. Urzadzenia stuzace do doprowadzania lub odprowadzania pty-
noéw, pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne nie naleza
do czeéci sktadowych nieruchomodci, jezeli wchodzg w sklad przedsiebiorstwa.

§ 2. Osoba, ktora poniosta koszty budowy urzadzen, o ktérych mowa w § 1,
i jest ich wlascicielem, moze zada¢, aby przedsiebiorca, ktdry przylaczyt urzadze-
nia do swojej sieci, nabyl ich wlasnos¢ za odpowiednim wynagrodzeniem, chyba
ze w umowie strony postanowily inaczej. Z zadaniem przeniesienia wlasnosci tych
urzadzen moze wystapi¢ takze przedsiebiorca.

Prawa zwigzane z wtasnoscia nieruchomosci

Art. 50. Za cze$ci sktadowe nieruchomosci uwaza sie takze prawa zwigzane
z jej wlasnoscia.

()
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Kodeks cywilny Art. 232-235

KSIEGA DRUGA
WEASNOSC I INNE PRAWA RZECZOWE

(...)

Tytul 11
Uzytkowanie wieczyste

Uzytkowanie wieczyste

Art. 232. § 1. Grunty stanowigce wlasno$¢ Skarbu Panstwa a potozone w gra-
nicach administracyjnych miast oraz grunty Skarbu Panstwa polozone poza tymi
granicami, lecz wiaczone do planu zagospodarowania przestrzennego miasta i prze-
kazane do realizacji zadan jego gospodarki, a takze grunty stanowigce wlasnos¢ jed-
nostek samorzadu terytorialnego lub ich zwigzkéw moga by¢ oddawane w uzytko-
wanie wieczyste osobom fizycznym, i osobom prawnym.

§ 2. W wypadkach przewidzianych w przepisach szczegdlnych przedmiotem
uzytkowania wieczystego moga by¢ takze inne grunty Skarbu Panstwa, jednostek
samorzadu terytorialnego lub ich zwiazkow.

Uprawnienia uzytkownika wieczystego

Art. 233. W granicach, okreSlonych przez ustawy i zasady wspodtzycia spotecz-
nego oraz przez umowe o oddanie gruntu Skarbu Panstwa lub gruntu nalezacego
do jednostek samorzadu terytorialnego badz ich zwigzkéw w uzytkowanie wieczy-
ste, uzytkownik moze korzysta¢ z gruntu z wylaczeniem innych oséb. W tych sa-
mych granicach uzytkownik wieczysty moze swoim prawem rozporzadzac.

Odpowiednie stosowanie

Art. 234. Do oddania gruntu Skarbu Panstwa lub gruntu nalezacego do jed-
nostek samorzadu terytorialnego badz ich zwigzkéw w uzytkowanie wieczyste sto-
suje sie odpowiednio przepisy o przeniesieniu wlasnoéci nieruchomosci.

Wtasnos¢ budynkow i innych urzadzen

Art. 235. § 1. Budynki i inne urzadzenia wzniesione na gruncie Skarbu Pan-
stwa lub gruncie nalezacym do jednostek samorzadu terytorialnego badz ich zwigz-
kéw przez wieczystego uzytkownika stanowig jego wlasnos¢. To samo dotyczy bu-
dynkow i innych urzadzen, ktore wieczysty uzytkownik nabyl zgodnie z wtasciwy-
mi przepisami przy zawarciu umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste.

§ 2. Przystugujaca wieczystemu uzytkownikowi wlasno$¢ budynkoéw i urzadzen
na uzytkowanym gruncie jest prawem zwigzanym z uzytkowaniem wieczystym.
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Art. 236-240 Kodeks cywilny

Okres uzytkowania wieczystego

Art. 236. § 1. Oddanie gruntu Skarbu Panistwa lub gruntu nalezacego do jed-
nostek samorzadu terytorialnego badz ich zwigzkéw w uzytkowanie wieczyste na-
stepuje na okres dziewigcdziesigciu dziewigciu lat. W wypadkach wyjatkowych, gdy
cel gospodarczy uzytkowania wieczystego nie wymaga oddania gruntu na dziewie¢-
dziesiat dziewie¢ lat, dopuszczalne jest oddanie gruntu na okres krétszy, co naj-
mniej jednak na lat czterdziesci.

§ 2. W ciagu ostatnich pieciu lat przed uplywem zastrzezonego w umowie ter-
minu wieczysty uzytkownik moze zada¢ jego przedtuzenia na dalszy okres od czter-
dziestu do dziewigédziesigciu dziewieciu lat; jednakze wieczysty uzytkownik moze
wczedniej wystapi¢ z takim zgdaniem, jezeli okres amortyzacji zamierzonych na
uzytkowanym gruncie nakladow jest znacznie dluzszy anizeli czas, ktdry pozostaje
do uplywu zastrzezonego w umowie terminu. Odmowa przedtuzenia jest dopusz-
czalna tylko ze wzgledu na wazny interes spoleczny.

§ 3. Umowa o przedluzenie wieczystego uzytkowania powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

Przeniesienie uzytkowania wieczystego

Art. 237. Do przeniesienia uzytkowania wieczystego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o przeniesieniu wlasnosci nieruchomosci.

Optata roczna

Art. 238. Wieczysty uzytkownik uiszcza przez czas trwania swego prawa opla-
te roczna.

Umowa o sposobie korzystania z gruntu

Art. 239. § 1. Sposdb korzystania z gruntu Skarbu Panistwa lub gruntu nalezg-
cego do jednostek samorzadu terytorialnego badz ich zwigzkéw przez wieczystego
uzytkownika powinien by¢ okreslony w umowie.

§ 2. Jezeli oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste nastepuje w celu wzniesie-
nia na gruncie budynkéw lub innych urzadzen, umowa powinna okreslac:

1) termin rozpoczecia i zakonczenia robdt;

2) rodzajbudynkoéw lub urzadzen oraz obowiagzek ich utrzymywania w nalezytym
stanie;

3) warunki i termin odbudowy w razie zniszczenia albo rozbiérki budynkéw lub
urzadzen w czasie trwania uzytkowania wieczystego;

4) wynagrodzenie nalezne wieczystemu uzytkownikowi za budynki lub urzadze-
nia istniejace na gruncie w dniu wygasniecia uzytkowania wieczystego.

Rozwigzanie umowy

Art. 240. Umowa o oddanie gruntu Skarbu Panistwa lub gruntu nalezacego
do jednostek samorzadu terytorialnego badz ich zwigzkéw w uzytkowanie wieczy-
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Kodeks cywilny Art. 241, 243, 285

ste moze ulec rozwigzaniu przed uplywem okreslonego w niej terminu, jezeli wie-
czysty uzytkownik korzysta z gruntu w sposob oczywiscie sprzeczny z jego przezna-
czeniem okreslonym w umowie, w szczegolnosci jezeli wbrew umowie uzytkownik
nie wznidst okreslonych w niej budynkéw lub urzadzen.

Wygasniecie obcigzeni

Art. 241. Wraz z wygasnieciem uzytkowania wieczystego wygasaja ustano-
wione na nim obcigzenia.

Art. 242, (uchylony)

Przedawnienie roszczen

Art. 243. Roszczenie przeciwko wieczystemu uzytkownikowi o naprawienie
szkéd wyniklych z niewla$ciwego korzystania z gruntu Skarbu Panistwa lub grun-
tu nalezacego do jednostek samorzadu terytorialnego badz ich zwiazkow, jak row-
niez roszczenie wieczystego uzytkownika o wynagrodzenie za budynki i urzadze-
nia istniejace w dniu zwrotu uzytkowanego gruntu przedawniaja sie z uptywem lat
trzech od tej daty.

Tytul 111
Prawa rzeczowe ograniczone

(...)

Dzial II1
Shuzebnosci

Rozdzial I
Sluzebnosci gruntowe

Stuzebnos¢ gruntowa

Art. 285. § 1. Nieruchomo$¢ mozna obciazy¢ na rzecz whasciciela innej nieru-
chomosci (nieruchomosci wladnacej) prawem, ktdrego tres¢ polega badz na tym, ze
wiasciciel nieruchomosci wtadnacej moze korzysta¢ w oznaczonym zakresie z nie-
ruchomosci obcigzonej, badZ na tym, ze wlasciciel nieruchomosci obcigzonej zosta-
je ograniczony w moznosci dokonywania w stosunku do niej okreslonych dziatan,
badz tez na tym, ze wlascicielowi nieruchomosci obcigzonej nie wolno wykonywa¢
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