Najem w firmie — rozliczenie VAT

Wiekszos¢, a moze nawet kazdy podatnik prowadzacy dziatalno$¢ spotkat sie
z umowa najmu, ktérg musiat rozliczy¢ w VAT jako wynajmujacy i jako najem-
ca. Te rozliczenia niejednokrotnie stwarzajg problemy ze wzgledu na rozbiez-
ne interpretacje. W publikacji omawiamy zasady rozliczen VAT od wynajmu
nieruchomosci po stronie zarbwno wynajmujacego, jak i najemcy oraz skutki
zakonczenia takiej umowy. Omawiamy takze zasady rozliczen VAT od najmu
lub leasingu samochoddw albo maszyn przez najemce badz leasingobiorce.

Na podstawie art. 659 § 1 Kodeksu cywilnego przez umowe najmu wynajmujgcy zobowig-
zuje sie oddac najemcy rzecz do uzywania przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a na-
jemca zobowigzuje sie ptaci¢ wynajmujgcemu umaowiony czynsz, ktéry moze by¢ ozna-
czony w pienigdzach lub w swiadczeniach innego rodzaju.

Oznacza to, ze oddanie rzeczy innej osobie do uzywania przez czas oznaczony lub nie-
0znaczony na podstawie umowy najmu zwigzane jest z wzajemnym Swiadczeniem najem-
cy polegajacym na zaptacie umowionego czynszu. Umdwiony miedzy stronami czynsz
jest wynagrodzeniem za mozliwos¢ korzystania z cudzej wtasnoséci i stanowi swiadczenie
wzajemne nalezne za uzywanie rzeczy przez jego najemce.

1. Wynajem nieruchomosci
— skutki dla wynajmujacego

Najem jest umowg dwustronnie zobowigzujgcg i wzajemng — odpowiednikiem $wiadcze-
nia wynajmujacego, polegajacego na oddaniu rzeczy do uzywania, jest s$wiadczenie na-
jemcy, polegajgce na ptaceniu umoéwionego czynszu. Dlatego podatnik, ktory wynajmuje
nieruchomos¢ firmowg, $wiadczy ustuge podlegajacg VAT. Jest tak zaréwno wtedy, gdy
najem stanowi przedmiot dziafalnosci i podatnik prowadzi dziatalno$¢ zarejestrowang
w CEIDG albo w KRS, jak i wtedy, gdy najem odbywa sie poza dziatalnoscig gospodar-
czg. Wynika to z faktu, ze dla celéw rozliczenia VAT ustawodawca stworzyt wiasng defini-
cje dziatalnosci, wedtug ktorej dziatalnos¢ obejmuje rowniez wykorzystanie towardw lub
ustug w sposob ciggly do celdow zarobkowych.

DEFINICJA

Dziatalno$¢ gospodarcza obejmuje wszelkg dziatalno$¢ producentow, handlowcow lub ustugodawcow, w tym
podmiotéw pozyskujacych zasoby naturalne oraz rolnikow, a takze dziatalnos$¢ osob wykonujacych wolne zawody.
Dziatalno$¢ gospodarcza obejmuje w szczegolnosci czynnosci polegajace na wykorzystywaniu towarow lub warto-
$ci niematerialnych i prawnych w sposadb ciagty dla celow zarobkowych.

1.1. Wynajem nieruchomosci poza dziatalnoscia,
gdy podatnik prowadzi zarejestrowang dziatalnos¢
gospodarczg

Fakt, ze podatnik prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg, nie oznacza, ze rowniez najem musi

by¢ przedmiotem jego dziafalnosci. Jednak najem poza dziatalnoscig dla celdw VAT jest
rozliczany tak, jakby byt przedmiotem dziatalnosci wynajmujgcego. Co to oznacza? Obrot





