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Wstep

Funkcjonowanie notariatu i dostep do zawodu notariusza s3 ztozonymi zagadnienia-
mi. Zawod notariusza jest jednym z zawodéw wymienionych w art. 88 k.s.h. uwa-
zanych za tzw. wolne. Profesja notariusza odroéznia si¢ od innych wolnych zawodow
prawniczych m.in. tym, ze w zakresie swych uprawnien dziata on jako osoba zaufania
publicznego i musi by¢ osobg bezstronng przy dokonaniu jakichkolwiek czynnosci
notarialnych. W tresci ksigzki zostaly przedstawione zagadnienia dotyczace: powo-
tania notariusza, utraty prawa do wykonywania tego zawodu, wielo$ci obowiazkéow,
jakie notariusz musi przestrzega¢ przy wykonywaniu czynnoéci notarialnych, funk-
cjonowania samorzadu notarialnego, nadzoru nad notariatem, zakresu odpowiedzial-
nosci notariuszy za szkody, odpowiedzialnosci dyscyplinarnej notariuszy, przebiegu
aplikacji notarialnej, kompetencji zastepcoéw notarialnych i aplikantéw notarialnych,
obowigzkow notariuszy w zakresie przetwarzania danych osobowych, dokonywania
czynnosci notarialnych, w szczegoélnoséci sporzadzania APD i EPS, przestanek od-
mowy sporzadzenia aktu notarialnego. Przedmiotem analiz byto m.in. zagadnienie
wyjasnienia zakresu terytorialnego dokonywania czynnosci notarialnych przez pol-
skiego notariusza, mozliwosci dokonania czynno$ci notarialnej w innym jezyku niz
polski oraz okreslenie statusu notariusza jako osoby zaufania publicznego, bedacego
tez przedsiebiorcy.

Autorzy, piszac poszczego6lne fragmenty, wykorzystali metode formalno-dogmatycz-
ng dotyczacg analizy obowiazujacych przepiséw prawa. W komentarzu dokonano
merytorycznej wykladni przepiséw prawnych z wykorzystaniem dyrektywy kryty-
ki. Przeprowadzono analize: publikacji naukowych, orzeczen sadowych zwigzanych
z omawiang tematyka oraz praktyki stosowania prawa i jego doskonalenia. W tekscie
zawarto rowniez analiz¢ aksjologiczna istniejacych regulacji prawnych, co pozwolilo
na sformulowanie wnioskéw dotyczacych kierunkéw zmian przepiséw Prawa o no-
tariacie.
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Wstep

Do komentarza zalaczone zostaly wzory réznych aktéw notarialnych, aktéw poswiad-
czenia dziedziczenia oraz europejskiego po$wiadczenia spadkowego.

Autorzy zaprezentowali wlasne poglady na przedstawiane kwestie, w ktdre nie inge-
rowal redaktor naukowy.

Autorzy skladajg podziekowania panu Mateuszowi Czechowskiemu za zmudng prace
scalenia poszczegdlnych fragmentéw komentarza oraz wzoréw aktéw notarialnych.



USTAWA

z dnia 14 lutego 1991 r.

Prawo o notariacie

(Dz.U. z 2020 r. poz. 1192; zm.: Dz.U. z 2020 r. poz. 2320; z 2021 r. poz. 1177; z 2022 r. poz. 1301)



DZIAL |
Ustrdj notariatu

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne
[Czynnosci notarialne]

§ 1. Notariusz jest powolany do dokonywania czynnosci, ktérym strony sa obowia-
zane lub pragng nada¢ forme notarialng (czynnosci notarialnych).

§ 2. W wypadkach okreslonych w ustawie czynnosci notarialnych mogga dokonywac
rowniez zastepca notarialny lub aplikant notarialny.

Notariusz moze wykonywa¢ swoja funkeje, gdy decyzja o powolaniu i wyznaczeniu
siedziby jego kancelarii wydana przez Ministra Sprawiedliwosci stanie si¢ ostateczna,
posiada on piecze¢ urzedows, ztozyl slubowanie przed Ministrem Sprawiedliwosci lub
upowaznionym prezesem sadu apelacyjnego. Powotanie do petnienia funkcji notariu-
sza traci moc, gdy ten w terminie 2 miesiecy od zawiadomienia o powolaniu nie uru-
chomi kancelarii notarialnej (art. 14 pr. not.). Przed uplywem tego terminu notariusz
ma obowigzek poinformowaé o uruchomieniu kancelarii Ministra Sprawiedliwosci
(art. 14 § 1 pr. not.). Notariusz traci mozliwo$¢ dokonywania czynnosci notarialnych
po odwolaniu przez Ministra Sprawiedliwosci, ktére moze nastapi¢ w sytuacji (art. 16
§ 1 pr. not.): zrezygnowania z prowadzenia kancelarii; jezeli z powodu choroby lub
utomnos$ci zostal uznany orzeczeniem lekarza orzecznika Zaktadu Ubezpieczen Spo-
tecznych za trwale niezdolnego do pelnienia obowigzkéw notariusza lub bez uzasad-
nionej przyczyny odmowil poddania si¢ ocenie niezdolnosci do pracy mimo zalecenia
rady wlasciwej izby notarialnej; ukonczenia 70 lat; pozbawienia prawa prowadzenia
kancelarii orzeczeniem sadu dyscyplinarnego (art. 51 § 1 pkt 4, § 2 pr. not.); orzecze-
nia zakazu wykonywania zawodu na mocy prawomocnego wyroku sadu (art. 39 pkt 2
w zw. z art. 41 § 1-1b k.k.); utraty praw publicznych lub pelnej zdolnosci do czyn-
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Rozdzial 1. Przepisy ogdlne Art. 1

sza (art. 276 k.p.k.), zawieszenia notariusza w czynnoéciach zawodowych przez sad
dyscyplinarny, przeciwko ktéremu wszczeto postepowanie karne, dyscyplinarne lub
o ubezwlasnowolnienie (art. 68 § 1 pr. not.). Zawieszenie notariusza w czynnosciach
zawodowych powoduje odebranie kompetencji, a wiec funkcji osoby powotanej do do-
konywania czynnosci notarialnej'. Przejéciowo notariusz moze by¢ pozbawiony prawa
prowadzenia kancelarii od:
- skazania go na kare pozbawienia prawa prowadzenia kancelarii (art. 51 § 1
pkt 4 pr. not.),
- zastosowania $rodka karnego w postaci zakazu wykonywania zawodu notariusza
(art. 39 pkt 2 w zw. z art. 41 § 1-1b k.k))
do czasu odwotlania z funkcji notariusza przez Ministra Sprawiedliwosci, gdyz w oby-
dwu przypadkach minister ma taka mozliwo$¢ (art. 16 § 1 pkt 4, 5 pr. not.).

Zawieszenie prawa prowadzenia kancelarii notarialnej oznacza niemozno$¢ doko-
nywania czynnos$ci notarialnych przez notariusza, np. wydania wypisu, odczytania
i podpisania aktu notarialnego. Gdy notariusz prowadzi kancelarie na zasadach spotki
cywilnej lub partnerskiej, pozostali notariusze nadal prowadzg kancelarie, mimo za-
wieszenia prawa prowadzenia kancelarii przez jednego lub wiecej notariuszy. Wystar-
czy, aby co najmniej jeden z notariuszy ze spotki cywilnej lub partnerskiej mial prawo
do prowadzenia kancelarii, aby kancelaria nadal funkcjonowala, mimo zawieszenia
prawa do prowadzenia kancelarii u pozostalych notariuszy.

Zawieszenie w czynnosciach zawodowych notariusza oraz zawieszenie prawa do pro-
wadzenia kancelarii notarialnej oznacza odebranie kompetencji do dokonywania czyn-
nosci notarialnych?. W takich przypadkach notariusz nie moze sporzadzaé aktéw no-
tarialnych, poswiadcza¢ dokumentéw, podpiséw. Akt sporzadzony przez zawieszonego
notariusza nie jest aktem notarialnym, a umowa jest niewazna. Z art. 21 § 1 pr. not.
wynika, ze jezeli notariusz nie moze petni¢ swoich obowigzkéw z powodu zawieszenia
w czynnosciach zawodowych, wyznacza na ten czas swojego zastepce, a jezeli tego nie
uczyni, zastepce wyznacza prezes wlasciwej izby notarialnej. Uzycie w art. 21 pr. not.
sformulowania ,wyznacza zastepce” §wiadczy o tym, ze wyznaczenie przez notariusza
lub prezesa wlasciwej izby notarialnej zastepcy w okolicznosciach przez ten przepis
przewidzianych jest obligatoryjne. Zastepowany notariusz nie moze dokonywac ja-
kichkolwiek czynnoéci zawodowych?®. Wyznaczony zastepca, emerytowany notariusz
(art. 21 § 3 pr. not.), inny notariusz na podstawie art. 21 § 1 pr. not. moze dokony-
wa¢ wszystkich czynno$ci notarialnych, a zastepca wyznaczony na podstawie art. 21

! A. Oleszko, Prawo o notariacie. Komentarz. Czes¢ I, Warszawa 2011, s. 60.
2 A. Oleszko, Prawo o notariacie...
3 Uchwata SN z24.02.2009 r., III CZP 141/08.
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DZIAL I
Czynnosci notarialne

ROZDZIAL 1
Przepisy ogodlne
[Rodzaje czynnosci notarialnych]

Notariusz dokonuje nastepujacych czynnosci:
1) sporzadza akty notarialne;

1a) sporzadza akty po$wiadczenia dziedziczenia;

1b) podejmuje czynnosci dotyczace europejskiego poswiadczenia spadkowego;

1¢c) podejmuje czynnosci zwiazane z zarzadem sukcesyjnym przedsiebiorstwem
osoby fizycznej i z tymczasowym przedstawicielem w zakresie udzialu mal-
zonka przedsiebiorcy w przedsiebiorstwie, na zasadach okreslonych w usta-
wie z dnia 5 lipca 2018 r. o zarzadzie sukcesyjnym przedsiebiorstwem osoby
fizycznej i innych ulatwieniach zwigzanych z sukcesja przedsiebiorstw (Dz. U.
poz. 1629 oraz z 2019 r. poz. 1495);

2) sporzadza poswiadczenia;

3) (uchylony)

4) spisuje protokoly;

5) sporzadza protesty weksli i czekow;

6) przyjmuje na przechowanie pieniadze, papiery wartoéciowe, dokumenty, dane
na informatycznym no$niku danych, o ktorym mowa w przepisach o informa-
tyzacji dzialalno$ci podmiotow realizujacych zadania publiczne;

6a) prowadzi rejestry akcjonariuszy prostych spolek akcyjnych oraz podejmuje
zZwigzane z tym czynnosci;

7) sporzadza wypisy, odpisy i wyciagi dokumentow;

8) sporzadza, na zadanie stron, projekty aktow, o§wiadczen i innych dokumentow;
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770
771

Art. 79 Dzial II. Czynnosci notarialne

8a) sklada wnioski o wpis w ksiedze wieczystej wraz z dokumentami stanowigcy-
mi podstawe wpisu w ksiedze wieczystej;
9) sporzadza inne czynnosci wynikajace z odrebnych przepiséw.

1. Granice kompetencji do dokonywania czynnosci notarialnych

Przepis art. 79 pr. not. zawiera katalog czynnosci notarialnych. Nie jest to katalog zu-
pelny, gdyz zgodnie z pkt 9 notariusz sporzadza inne czynnosci, jezeli wynikaja one
z odrebnych przepiséw. Z regulacji tej ptynie wniosek, iz kazdy typ czynnosci nota-
rialnej musi by¢ przewidziany prawem. Notariusz moze skutecznie dokonywa¢ tylko
takich czynnosci notarialnych, jakich dokonywanie jest dopuszczalne normatywnie’”.
Notariusze nie moga zatem - bez podstawy prawnej — kreowaé nowych typéw czyn-
nosci notarialnych. Dotyczy to takze tych czynnoéci, ktére w innych panstwach po-
wierzono notariuszom (np. uwierzytelnienie zgodnosci tlumaczenia z dokumentem
w obcym jezyku, wydawanie zaswiadczen o tresci rejestrow publicznych, zaswiad-
czen o stanie prawnym nieruchomo$ci, zaswiadczen o tresci przepiséow, doreczanie
o$wiadczen, przyjmowanie zeznan sktadanych pod przysiega, sporzadzanie protestow
morskich). Dokonania czynnoéci notarialnej nieznanej prawu polskiemu nie moga
usprawiedliwia¢ ani samo Zyczenie strony, ani wymagania wynikajace z obcych sy-
stemo6w prawnych.

Ograniczenie kompetencji notariuszy do czynnosci wskazanych przez prawo znajduje
uzasadnienie nie tylko w dostownym brzmieniu art. 79 pr. not. Jest ono przede wszyst-
kim konsekwencjg urzedowego charakteru czynnosci notarialnych (art. 2 § 2 pr. not.),
ktdry pociaga za sobg obowigzek respektowania tych czynno$ci — w zakresie wskaza-
nym w art. 244 k.p.c. i art. 76 k.p.a. - przez inne podmioty. Umozliwienie notariuszom
swobodnego kreowania nowych czynno$ci notarialnych pozwoliloby im rozszerza¢ ten
obowiazek na dowolne zdarzenia stwierdzone w ich dokumentach notarialnych. Sady
musiatyby np. réwnowaznie traktowa¢ ttumaczenia przysiegle sporzadzone zgodnie
z polskim prawem przez ttumaczy przysiegtych i uwierzytelnienie ttumaczenia spo-
rzadzone przez notariusza.

W ramach wykonywania swego zawodu notariusze nie moga dokonywa¢ czynnosci
pozostajacych w kompetencjach innych zawodéw lub organéw. Nie wolno im zwlasz-
cza przygotowywac opinii prawnych, pism procesowych czy spisu inwentarza. Za-
sadzie tej nie przeczg normy prawne umozliwiajagce dokonanie danej czynnosci al-
ternatywnie: przed notariuszem albo przed innym podmiotem (np. komornikiem’”!,
podmiotem, ktéry na podstawie ustawy z 29.07.2005 r. o obrocie instrumentami finan-

M.A. Nowocien [w:] Praxis. Notariat. Czynnosci notarialne, red. A.J. Szereda, Warszawa 2021, s. 122.
Art. 24 ust. 1 ustawy z 6.12.1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawéw (Dz.U. z 2018 r. poz. 2017).
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Rozdzial 1. Przepisy ogdlne Art. 79

sowymi’”? jest uprawniony do prowadzenia rachunkéw papieréw wartosciowych’”).
Sa to bowiem rozwigzania o charakterze wyjatkowym, dopuszczalne tylko dzigki obo-
wigzywaniu normy prawnej wprost je przewidujacej. Osobng kwestig jest to, ze prawo
przewiduje niekiedy mozliwos¢ dokonania przez inne organy czynnosci, ktére maja
moc prawng jak czynnosci wykonane przez notariusza’’%.

Notariusze wykonujacy jednoczes$nie inne zajecia (za zgoda rady wlasciwej izby no-
tarialnej — art. 19 § 3 pr. not.) powinni zwrdci¢ szczegdlng uwage na oddzielenie ich
od czynno$ci notarialnych. Aktualnie najczesciej praktykuje si¢ Iaczenie zawodu no-
tariusza z zawodem mediatora. Ze wzgledu na to, iz mediacje¢ konczy spisanie proto-
kolu mediacji (art. 1832 § 1 k.p.c.), ktéry moze zawieral ugode, nietrudno o pomie-
szanie rél zawodowych. Dlatego warto zaznaczy¢, ze protokot mediacji nie moze by¢
udokumentowany protokotem spisanym przez notariusza. Powinien by¢ sporzadzo-
ny przez mediatora, ktory mediacje prowadzit. Mediacja nie jest bowiem czynno$cia
notarialng. Natomiast jezeli strony zakoncza mediacje, to mogg zwroci¢ si¢ do nota-
riusza, ktory byt w niej mediatorem, o sporzadzenie aktu notarialnego dokumentu-
jacego umowe, w tym ugode w rozumieniu art. 917 k.c. Powstang w ten sposob dwa
dokumenty: pierwszy - protokol mediacji, wymagany przez art. 183! § 1 k.p.c., pod-
pisany przez mediatora, i drugi - akt notarialny dokumentujacy umowe zawarta po
zakonczeniu mediacji, podpisany przez notariusza. Ten ostatni dokument nie bedzie
ugoda mediacyjng, w zwigzku z czym nie bedzie podlegal postepowaniu przewidzia-
nemu w art. 183" k.p.c.

Zgodnie z art. 79 pkt 9 pr. not. inne czynnosci notarialne moga by¢ przewidziane
w przepisach odrebnych. Odestanie to dotyczy norm prawnych regulujacych rodzaje
czynnosci notarialnych niewymienionych w art. 79 pr. not., np. wydania zaswiadcze-
nia wykonawcy testamentu (art. 665 § 1 k.p.c.). Nie dotyczy to przypadkdw, w ktérych
odrebne przepisy wymagaja udokumentowania okres$lonych czynnosci prawnych lub
stanéw faktycznych za pomoca czynnos$ci notarialnych mieszczacych sie w katalogu
art. 79 pr. not. Inng czynnoscia notarialng w rozumieniu tego przepisu nie jest testa-
ment notarialny (art. 950 k.c.) ani protoko! sporzadzony przez notariusza, w ktérym
umieszczone sg uchwaly wspélnikéw o zmianie umowy spétki (art. 255 § 3 k.s.h.), ani
poswiadczenie podpisu pod umowa sprzedazy udziatéw (art. 180 § 1 k.s.h.). Z punktu
widzenia Prawa o notariacie w pierwszym przykladzie bedziemy mieli do czynienia
ze sporzadzeniem aktu notarialnego (art. 79 pkt 1 pr. not.), w drugim ze spisaniem
protokotu (art. 79 pkt 4 pr. not.), a w trzecim z po§wiadczeniem (art. 79 pkt 2 pr. not.).

772 Dz.U. 2 2022 1. poz. 861 ze zm.

773 Art. 300§ 1 k.s.h.

774 Ustawa z 25.06.2015 r. - Prawo konsularne (Dz.U. z 2021 r. poz. 823 ze zm.); rozporzgdzenie Ministra
Sprawiedliwo$ci z 7.02.2007 r. w sprawie sporzadzania niektérych poswiadczen przez organy samorzadu
terytorialnego i banki (Dz.U. Nr 27, poz. 185).
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Komentarz zostal napisany przez praktykujacych notariuszy. W dziale I zawarto wyjasnienie
przepisow regulujacych ustréj notariatu (art. 1-78d) z uwzglednieniem aktualnych zmian,
orzecznictwa i pogladow doktryny. Szczegélowo zostaly przedstawione zagadnienia dotyczace
np.: kompetencji notariusza, obowigzkéw i praw notariuszy, ich wynagrodzenia, powolywania
i odwolywania notariuszy, samorzadu notarialnego, nadzoru nad notariatem, odpowiedzial-
nosci notariuszy, aplikantéw i zastepcow notarialnych za szkody, a takze ich odpowiedzialnosci
dyscyplinarne;j.

W dziale II znajduje si¢ komentarz do przepiséw dotyczacych czynnosci notarialnych (art. 79-112).
Szczegdlowo omoéwiono kwestie m.in.: rodzaju czynnosci notarialnych, sposobu ich dokonywa-
nia, odmowy dokonania czynnosci notarialnej, jej stwierdzenia w protokole, uzasadnienia i zaza-
lenia, a takze czynno$ci notarialnych, ktérych nie mozna dokonywa¢ m.in. wobec bliskich, aktow
notarialnych, aktéw poswiadczenia dziedziczenia, europejskiego poswiadczenia spadkowego.

Dodatkowo w publikacji zamieszczono wzory réznych aktéw notarialnych, protestu weksla
i poswiadczen, dostepne do pobrania w wersji elektronicznej ze strony www.prawo-o-notariacie-
-wzory.wolterskluwer.pl po wpisaniu zamieszczonego w ksigzce kodu aktywacyjnego. Wzory
mozna modyfikowac¢ i dostosowywac do indywidualnych potrzeb.

Ksigzka jest przeznaczona przede wszystkim dla notariuszy oraz zastepcow i aplikantéw nota-
rialnych. Bedzie przydatna takze adwokatom, radcom prawnym, referendarzom, posrednikom
nieruchomosci i innym osobom stykajacym si¢ w praktyce zawodowej z czynno$ciami
notarialnymi.

Wojciech Gonet — profesor nadzwyczajny, doktor habilitowany nauk prawnych; notariusz w Pia-
secznie; autor i wspotautor wielu publikacji naukowych, w tym monografii Prawo pierwokupu
nieruchomosci (Warszawa 2017) i Petnomocnictwo, prokura, reprezentacja stron umow w obrocie
nieruchomosciami (Warszawa 2019); uczestnik kilkudziesigciu konferencji naukowych, w tym
miedzynarodowych; pracownik naukowo-dydaktyczny; wykladowca na aplikacji notarialnej oraz
prowadzacy szkolenia dla notariuszy.
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