KSR 8 Dziatalno$¢ deweloperska

KSR 8 Dzialalnos¢ deweloperska w ksztalcie obowiazujacym zostal przyjety
uchwala Komitetu Standardéow Rachunkowosci 10/20 i ogloszony jako Komu-
nikat Ministra Finansow, Funduszy i Polityki regionalnej z dnia 11.12.2020 r.
w sprawie ogloszenia uchwaly Komitetu Standardéw Rachunkowosci w spra-
wie przyjecia aktualizacji Krajowego Standardu Rachunkowodci nr 8 ,,Dzia-
lalnos¢ deweloperska” (Dz. Urz. MFFiPR z 2020 r. poz. 38)

Aktualizacja KSR 8 weszla w Zycie z dniem ogloszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Ministra Finansow oraz ma zastosowanie po raz pierwszy do sprawozdan
finansowych sporzadzonych za rok obrotowy rozpoczynajacy sig od 1 stycznia
2021 r.,, z mozliwoscia jej wezesniejszego zastosowania.

Przedmiotem Standardu sa glowne zasady ujmowania, wyceny i prezentacji
aktywow, zobowigzan, przychodow i kosztow oraz wyniku finansowego dzia-
lalnosci deweloperskiej, bez wzgledu na forme prawna tej dzialalnosci, w tym
takze prowadzong przez kontynuujace dzialalnosc spolki celowe, powolane na
czas oznaczony do realizacji jednego lub kilku przedsiewzigc deweloperskich,
np. do budowy osiedla mieszkaniowego. Zmieniono w stosunku do poprzed-
niej wersji opis rozbieznosci w stosunku do MSR.

WAZNE

Wyjasnienia KSR 8 53 zgodne z postanowieniami ustawy o rachunkowosci oraz w podstawowym
zakresie z odpowiednimi postanowieniami MSR wedtug stanu prawnego na 1 stycznia 2018 1.

Glowne roinice dotycza

+ Niezgodnosci z MSSF 15 - KSR 8 zostal opracowany w szczegolnoéci na podsta-
wie KIMSF 15, MSR 11 oraz MSR 18, ktore nie obowiazuja od 1 stycznia 2018 .
a w ktorych to standardach przyjeto inna koncepcje identyfikacji i ujmowa-
nia przychodéw niz MSSF 15;

+ niezgodnosci z MSR 23 w zakresie rozliczania kosztow finansowania zewnetrz-
nego z uwzglednieniem sredniej stopy procentowej zadluZenia oraz zaprze-
stanie ujmowania odsetek w okresie bezczynnosci.

KSR 8 zawiera ponadto szczegolowy opis sposobu ujecia 1 wyceny gruntu, na
ktorym budowana jest przez dewelopera nieruchomosc. MSR tego zagadnie-
nia nie reguluje.

KSR &

W zakres KSR 8 nadal nie wchodza zagadnienia
kowych oraz nie obejmuje on zagadnien dotycza
na wynajem, w tym rowniez nieruchomosci, z ktc
sci ekonomiczne na podstawie umow okreslon
2011 r. o timeshare (Dz.U. poz. 1370) (umowy t
minowy produkt wakacyjny, umowy posrednic!
lub dlugoterminowego produktu wakacyjnego, 1
temie wymiany).

Pojecie dziatalno$ci deweloperskiej
Dzialalnosc deweloperska jest to dzialalnosc go
nywanie jednego lub wiecej przedsiewzigc dew
budowie lub przebudowie (ulepszeniu) budynk
sci lub czesci (np. lokali); przedsiewziecia moga
Iub wznawiany.

W standardzie zwrdcono uwage, iz deweloper |

sigwziecie deweloperskie:

« zlecajac - jako inwestor — wykonawcy budown
naleznych obiektow infrastruktury lub uleps
nabytego gotowego budynku;

» budujac budynek oraz przynaleine obiekty i
budynek sitami wlasnymi (we wlasnym zakre
zarowno inwestorem, jak i generalnym wykon
realizowana takze przy korzystaniu z ushug pe

Takie rozréznianie jest kluczowe dla rozpoznan
zwiazanych z przedsiewzieciem. Obowiazuje t
nomicznej nad forma.

Przedsigwzigcia deweloperskie moga (lub musza

da¢ sie z kilku polaczonych ze soba elementaw,

« sprzedaz gruntu lub prawa wieczystego uzytk

+ budowa lub nabycie i ulepszenie (przebudow
badz jego czesci (lokali) wraz z przynaleznym

» zarzadzanie nieruchomoscia po jej wybudow:
w takiej umowie nie jest oparta na cenie rynke
marz3 z cena sprzedazy badz cena za usluge b
ma by¢ zarzadzana.
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